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A Ausgangslage
A.1 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im St.Galler Quartier St.Fiden, welches sich 6stlich des Stadtzentrums befindet.
Das Quatrtier St.Fiden ist zentral gelegen und durch den eigenen Stadtbahnhof und die nahegelege-
ne Autobahneinfahrt sehr gut erschlossen. Das zu beplanende Gebiet umfasst bestehende Gewer-
bebauten sowie jeweils zwei Wohnbauten an der Helvetiastrasse und an der Lindenstrasse. An der
nordwestlichen Ecke des Plangebietes befindet sich zudem die temporare Pétanque-Halle der Stadt
St.Gallen. Das Wohngebaude Lindenstrasse 81 weist eine beachtenswerte architektonische Qualitat
aus und soll erhalten werden.

Nordlich des Plangebiets liegt die Stadtautobahn auf einem heruntergesetzten Niveau. Der Bahnhof
St.Fiden ist in wenigen Gehminuten Uber eine Fussgangerbriicke erreichbar. Der nachste Autobahn-
anschluss ist zwei Fahrminuten entfernt. Das Infrastrukturangebot in der Umgebung ist reichhaltig.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten liegen in Gehdistanz. Der Standort ist dementspre-
chend sehr gut mit dem o6ffentlichen Verkehr und dem motorisierten Individualverkehr erreichbar und
ist fusslaufig an diverse Versorgungs- und Dienstleistungsangebote des taglichen Bedarfs erschlos-
sen. Entlang der Lindenstrasse, direkt sidlich des Plangebiets, verlauft ausserdem eine Velovorzugs-
route, welche das Gebiet optimal an das stadtische Velonetz anbindet.

Abb. 1:  Orthofoto (Plangebiet rot bezeichnet), www.geoportal.ch

A.2 Gegenstand der Planung

Die Grundeigentimerschaft plant die bauliche Umnutzung des Plangebiets. Vorgesehen ist der Rick-
bau der bestehenden Bauten und die Realisierung einer zeitgemassen Wohnbebauung mit Wohnun-
gen in verschiedenen Segmenten. Zur Erlangung eines Realisierungsvorschlages mit besonders ho-
her stadtebaulicher, architektonischer und freirdumlicher Qualitat wurde von den Eigentiimerschaften
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ein nicht anonymer Studienauftrag im Einladungsverfahren mit finf Teilnehmenden durchgefihrt.

Das Siegerprojekt von toblergmur Architekten besticht durch eine sorgsame Innenentwicklung in der
heute rechtskraftigen Wohn- und Gewerbezone Bauklasse 4 (WG4) und einer nachhaltigen Bauweise.
Eine rechtmassige Umsetzung des Siegerprojekts setzt einen Sondernutzungsplan voraus. Der
tiberarbeitete Beitrag aus dem durchgefiihrten Verfahren dient als Richtprojekt. Die Uberarbeitung
des Richtprojekts sowie die Erarbeitung des Sondernutzungsplans fand in enger Zusammenarbeit
zwischen Bauherrschaft, Architekt, Landschaftsarchitekt, Raumplaner und der Stadtplanung St.Gallen

statt.

B Rahmenbedingungen
B.1  Ubersicht Themen

Themen

nicht relevant

relevant

Bundesgesetzgebung (RPG)

X

Konzepte des Bundes

Kantonaler Richtplan

Planungs- und Baugesetz (PBG)

Stadtischer Richtplan

Kommunale Nutzungsplanung

Bauordnung (BO)

Bestehende Sondernutzungsplane

Grunddienstbarkeiten

ISOS

Schutz / Inventare

X X X X X X X X X X

Verfugbarkeit Land

Erschliessung durch offentlichen Verkehr

X

Erschliessung MIV, Fuss- und Veloverkehr

Entwéasserung / 6ffentliche Kanalisation

Fruchtfolgeflachen

Wald

Grundwasserschutz

Fliessgewasser

X X X X

Naturgefahren / Oberflachenabfluss

Belastete Standorte

Larm

Nichtionisierende Strahlung

X X X X

Energie und Fernwarme

X

Tab. 1:

Themenubersicht
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B.2 Bundesgesetzgebung (RPG)

Das Plangebiet liegt an einer attraktiven, sehr gut durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossenen
Wohnlage und eignet sich daher hervorragend zur Innenentwicklung, insbesondere zur Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum. Dies entspricht den Zielen des Raumplanungsgesetzes (RPG), den Boden
haushalterisch zu nutzen, die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken und kompakte Siedlungen
zu schaffen.

Des Weiteren werden mit dem Sondernutzungsplan gefragte Wohnr&dume und gut nutzbare, grosszu-
gige Freirdume mit 6kologischen Qualitaten geschaffen und gesichert. Dadurch wird auf weitere Ziele
und Planungsgrundséatze des Raumplanungsgesetzes eingegangen.

B.3  Agglomerationsprogramm St.Gallen - Bodensee

Die Stadt St.Gallen liegt innerhalb des Plangebiets des Agglomerationsprogramms St.Gallen - Boden-
see und verpflichtet sich deshalb in den Bereichen Siedlung, Landschaft und Verkehr Massnahmen fur
eine kompakte, grine Agglomeration mit einer intelligenten und nachhaltigen Mobilitdt umzusetzen.

B.4 Kantonaler Richtplan

Im kantonalen Richtplan ist das Plangebiet und dessen Umgebung als ,Siedlungsgebiet Wohnnut-
zung" ausgeschieden. Die heutige und zukiinftige Nutzung Wohnen korrespondiert mit dem Eintrag.
Weitere spezifische Aussagen zum Plangebiet sind im Richtplan nicht vorhanden.

Siedlungsgebiet Wohnnutzung

Siedlungsgebiet urbane Verdichtungs-
raume

Wald

Abb. 2:  kantonaler Richtplan, www.geoportal.ch
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B.5 Stadtischer Richtplan

Im Richtplan der Stadt St.Gallen (2013) befinden sich zum Plangebiet die folgenden relevanten Eintra-
ge:
e S1.3; Potentielle Verdichtungsgebiete (westlich angrenzend)

e S3.3; Publikumsintensive Einrichtungen

¢ V5.2; Primares Velonetz (Lindenstrasse)

Apli
{ St. Fiden K

Abb. 3:  stadtischer Richtplan, map.stadt.sg.ch/stadtplan

B.6 Stadtische Konzepte

B.6.1 Innenentwicklungsstrategie

Die Innenentwicklungsstrategie setzt sich zum Ziel, durch eine qualitativ hochwertige Innenentwick-
lung Raume mit einer hohen Lebensqualitat fir die Stadt- und Quartierbewohnenden sowie fiir attrak-
tive Arbeitsplatze zu schaffen. Gemass Vision 2030 des Stadtrats soll in der Stadt St.Gallen die Zahl
der Einwohnerinnen und Einwohner und der Arbeitsplatze starker als in der Region wachsen. Laut der
Innenentwicklungsstrategie soll das Plangebiet umstrukturiert werden. Zuséatzlich ist ein grosses Au-
genmerk auf das Einplanen neuer 6ffentlich zuganglicher Freirdume zu legen. Das Plangebiet eignet
sich flr eine Innenverdichtung optimal.

B.6.2 Wohnraumstrategie

Ein weiteres richtungsweisendes Element stellt die erarbeitete Wohnraumstrategie dar. Die Strategie
definiert sechs Handlungsfelder mit je unterschiedlichen Zielen und Massnahmen:

e Wohnraum bauen - (zusétzlichen attraktiven Wohnraum bauen und Wohnraum erneuern — fir
jetzige und zukiinftige St.Gallerinnen und St.Galler)

* Angebot schaffen - (vielféltiges Wohnungsangebot fiir spezifische Zielgruppen sichern und neu
schaffen)

e Innovation fordern - (wegweisende Projekte flr «Wohnen im Alter/Nachfamiliares Wohnen»,
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«Mehrgenerationenwohnen» und «Urbanes Wohnen» umsetzen)

e Zugang ermdglichen - (Wohnbauentwicklung sozialvertraglich umsetzen)

e Quartier und Wohnumfeld starken - (Bedeutung lebendiger, vielfaltiger und durchmischter Quar-
tiere erkennen, Massnahmen zur Starkung von Quartieren und Wohnumfeldern férdern)

e Zusammenarbeit etablieren - (Austausch und Vernetzung férdern, Gefasse flir den Dialog auf-
bauen, gegenseitiges Verstandnis fordern)

B.6.3 Freiraumstrategie

Die Freiraumstrategie zeigt auf, mit welchen Zielen und Massnahmen FreirAume aufgewertet und
geschaffen werden kénnen, der Komfort und die Atmosphare gepflegt und sowohl die Stadtnatur als
auch das Stadtklima geférdert werden kénnen. Zudem sollen Nutzungen koordiniert und gesellschaft-
liche Aktivitaten gefdrdert und letztlich die Freiraumentwicklung aktiv und kooperativ vorangetrieben
werden. Gemass dem Strategieplan Freiraumversorgung soll im Gebiet rund um den Stadtbahnhof
St.Fiden neue Quartierparks entwickelt werden.

B.6.4 Fachbericht zur Hitzeminderung

Im Fokus des Fachberichts «Stadtklima St.Gallen» stehen flinf Handlungsfelder, mit denen die Stadt
Hitzebelastungen entgegenwirken kann. Sie kdnnen den Anstieg der Sommertemperaturen aufgrund
des Klimawandels nicht verhindern, tragen aber dazu bei, dass die Uberhitzung der Stadt gedampft
und die heissen Tage fir die Bevolkerung ertraglicher werden:

¢ Planung und Bau von klimaoptimierten Gebauden und Infrastruktur
¢ Verwendung von Baumaterialien mit hoher Albedo (Helligkeit)

¢ Begriinung von Gebauden

e Erhalt und Schaffung von Grunflachen und unversiegelten Flachen

e Fo6rderung von Wasserflachen
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B.7 Kommunale Nutzungsplanung

Das gesamte Plangebiet ist gemass rechtskraftigem Zonenplan der viergeschossigen Wohn- und
Gewerbezone (WG4) zugeordnet.

- Wohn-Gewerbe-Zone WG4
Wohnzone W2
- Wohnzone W3

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen

Abb. 4:  Zonenplan, map.stadt.sg.ch/stadtplan

B.8 Bestehender Sondernutzungsplan

Im Plangebiet befindet sich ein bestehender Baulinienplan. Mit dem vorliegenden Sondernutzungsplan
wird der bestehende Baulinienplan Werkstrasse / Lindentalstrasse vom 18. Januar 2013 aufgehoben.

Legende

<Ubdvd

Umgrenzung Plangebiet
Markierungslinie fiir Bauten

Strassenabstandslinie

Hinweise

best. Verkehrsflache

best. Bebauung

FO361HF
best. Baulinie
(gemass Baulinienplan "N1,
Anschluss Spligenplatz bis
St.Gallen Ost" vom 28.02.1982)

F3589 F3587 y  — 3

\FB572,

V="

Abb. 5:  Baulinienplan Werkstrasse / Lindentalstrasse vom 18. Januar 2013, Stadtplanung
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Zusétzlich ist innerhalb des Plangebietes eine Baulinie geméss Baulinienplan N1 Anschluss Spliigen-
platz bis St.Gallen Ost vom 28. Februar 1982 festgelegt. Dieser Baulinienplan behalt weiterhin seine
Gultigkeit. Gemass Art. 30 der Nationalstrassenverordnung ist das ASTRA zustéandig fur die Bewilli-
gung von Bauvorhaben innerhalb der Baulinie nach Artikel 44 NSG. Im SNP werden keine Festlegun-
gen im Wirkungsbereich des Baulinienplans getroffen, welche dessem Zweck widersprechen.

B.9 Grunddienstbarkeiten

Im Grundbuch sind nachfolgende Dienstbarkeiten eingetragen, welche zwingend zu beriicksichtigen
sind:

» Sicherstellung Fussweg ab Helvetiastrasse zu Grundstiick Nr. F1236 (2.0 m Breite; vergleiche blaue
Flache im nachfolgenden Plan)

» Beschranktes Fahrwegrecht im Bereich des Fusswegrechts (blau bezeichnet) tiber Parzelle Nr. F3016
zu Parz. F1236 (vergleiche blaue Flache im nachfolgenden Plan)

e Fahrwegrecht auf Parz. Nr. 1236 zu Gunsten F3016 und F1238 (3 - 4m Fahrbahn + 0.5m Bankett; ver-
gleiche pinke und gelbe Flache im nachfolgenden Plan)

» Baurecht von Stadt fir Kabelabtrennkasten auf Grundstiick Nr. F3016 (An Helvetiastrasse direkt nord-
lich der Parzelle Nr. F1239)

Abb. 6:  Grunddienstbarkeiten, Grundbuchamt
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B.10 ISOS

Der sudliche Bereich des Plangebiets liegt in einem Ortsbild mit dem Erhaltungsziel C (ISOS Stadt
St.Gallen, Gebiet 26). Dies beinhaltet den Erhalt des Gebietscharakters sowie wesentlicher Elemente,
die fur den Charakter bestimmend sind. Der nordliche Teilbereich ist der Umgebungszone U-Zo XlI mit
Erhaltungsziel b zugewiesen.

B.11 Zonenplan Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes ist keine Eintragung im Zonenplan Schutzgebiete vorhanden. Das Ge-
biet unmittelbar stddstlich, ist als bauliches Erscheinungsbild (Ortsbild B) und als Baumschutzgebiet
ausgewiesen.

B.12 Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz

Das Plangebiet weist keine Verkehrswege auf, welche im Inventar der historischen Verkehrswege
Schweiz aufgefuhrt wird.

B.13 Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr

Das Plangebiet liegt in der OV-Giiteklasse A (sehr gute Erschliessung). Es befinden sich mehrere
Bus- und Bahnhaltestellen in der ndheren Umgebung. Die Bushaltestellen St.Gallen, Lindentalstrasse
und St.Gallen, Lindenhof liegen ndrdlich als auch westlich des Plangebietes in kurzer Gehdistanz.
Die Busse verkehren etwa alle 20 Minuten in Richtung Zentrum sowie in Richtung Heiligkreuz. Der
Stadtbahnhof St.Fiden liegt unmittelbar noérdlich der bestehenden Nationalstrasse und ist zu Fuss in
wenigen Schritten erreichbar. Durch die vielen Zuglinien welche, iber den Bahnhof St.Fiden frequen-
tieren, ist der Hauptbahnhof St.Gallen sowie die umliegende Region in wenigen Minuten mit dem Zug
erreichbar.

Abb. 7:  Ubersicht OV-Erschliessung, fastfinder.ch
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B.14 Erschliessung MIV und Fuss- / Veloverkehr

Entlang des Plangebiets befinden sich mehrere Verbindungen des Fuss- und Veloverkehrs. Die
wichtigste Achse ist die Lindenstrasse, welche als Veloschnellroute fungiert und eine direkte Verbin-
dung mit dem Velo als auch zu Fuss oder mit dem MIV vom Westen in den Osten der Stadt St.Gallen
ermdglicht. Weitere wichtige Fussgangerverbindungen sind die Werk- als auch die Helvetiastrasse,
welche eine direkte Verbindung zum Bahnhof St.Fiden ermdglichen. Eine Briicke von der Lindental-
strasse Uber die Nationalstrasse bis hin zum Bahnhof St.Fiden ermdglicht zudem eine schnelle und
attraktive Verbindung fur den Fuss- und Veloverkehr.

Abb. 8:  Fuss- und Velowegnetz, map.stadt.sg.ch/stadtplan

Das Plangebiet grenzt im Osten, Westen, Norden als auch im Studen an eine Gemeindestrasse 2.
Klasse.

Gemeindestrasse 2. Klasse
Gemeindestrasse 3. Klasse

Weg 1. Klasse

- Weg 2. Klasse

Abb. 9:  Strassenklassierung, www.geoportal.ch
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B.15 Belastete Standorte

Im Plangebiet befindet sich entlang der Werkstrasse ein belasteter Standort, welcher im Zuge der
Neubebauung saniert werden wird.

[_] Belastet, weder iiberwachungs- noch
sanierungsbedurftig

Abb. 10: belastete Standorte, www.geoportal.ch

B.16 Naturgefahren / Oberflachenabfluss

Das Plangebiet ist mehrheitlich von der Wassergefahr in den Klassen mittel, gering und Restgefahr
betroffen. Fiir Bauvorhaben in der mittleren Gefahrdung ist zusammen mit den Baugesuchsunterlagen
ein Objektschutznachweis gemass dem Leitfaden "Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren,
Kanton St.Gallen" einzureichen.

Gefahrdung mittel

Gefahrdung gering
Restgefahr

Abb. 11: Gefahrenkarte, www.geoportal.ch
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Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss weist fur grosse Teile des Plangebiets sowie die umliegen-
den Strassen die zu erwartenden Fliesstiefen von < 0.1 bis > 0.25 m auf. Die héchsten Fliesstiefen
von Uber 0.25 m kénnen dabei im Inneren des Plangebiets entstehen. Die umliegenden Strassen,
darunter die Werkstrasse, ab welcher die Tiefgarageneinfahrt erfolgen soll, weisen mogliche Fliesstie-
fen von bis zu 0.25 m auf.

Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss ist in der weiteren Planung mit geeigneten Massnahmen zu
beriicksichtigen (Vgl. Kapitel ,C.7 Uberflutungsnachweis und Starkregen®).

I Fiiesstiefe h > 0.25m

- Fliesstiefe 0.1 <h<=0.25m

Fliesstiefeh<=0.1m

Abb. 12: Oberflachenabfluss, www.geoportal.ch

B.17 Larm

Immissionsgrenzwert

Bei larmempfindlichen Rdumen muss der Immissionsgrenzwert flir Larm an allen Fenstern einge-
halten werden (Art. 31 LSV). In der Wohn-Gewerbezone gelten die Empfindlichkeitsstufe Il und der
Immissionsgrenzwert von 65 Dezibel am Tag und 55 Dezibel in der Nacht. Sowohl von der Bahnlinie
als auch von der sich auf einem herabgesetzten Niveau befindlichen Autobahn gehen nach ersten
Einschatzungen keine stérenden Larmbelastungen aus, wobei insbesondere die oberen Geschosse
der Nordwestfassade von Haus | (Benennung nach SNP) eine Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte aufweisen. Gemass Strassenlarmbelastungskataster ist fur die stadtische Liegenschaft F5405
ein Larmnachweis erforderlich (Vgl. Kapitel ,F.2 Larmgutachten Haus I“ und Anhang) . Die umliegen-
den Strassen sind als ruhigere Wohnstrasse einzustufen, von welchen nachweislich keine stérende
Larmbelastung zu erwarten ist.

Planungswert

Die Larmemissionen neuer Anlagen im Plangebiet dirfen nicht zur Uberschreitung des Planungswer-
tes bei larmempfindlichen Raumen in Wohnungen oder Arbeitsraumen fluhren (Vgl. Kapitel ,F.3 Larm-
gutachten Tiefgarageneinfahrt” und ,F.4 Beurteilung Mehrverkehr nach Art. 9 LSV* sowie Anhang).
Es gelten die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Zonenplan (Art. 7 sowie Anhang 6
LSV).



Stadt St.Gallen - Sondernutzungsplan Lindenstrasse / Werkstrasse - Planungsbericht Seite 12

B.18 Nichtionisierende Strahlung

Das Gebiet befindet sich ausserhalb des Anlageperimeters einer Mobilfunkantenne.

Abb. 14: Mobilfunk-Kataster, map.stadt.sg.ch/stadtplan
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C Projektbeschrieb

C.1 Qualitatssicherndes Verfahren

Fir das Plangebiet wurde mit einem Studienauftrag (qualitatssicherndes Varianzverfahren) ein Richt-
projekt ausgearbeitet, welches tber hohe stadtebauliche, architektonische sowie wohn- und freiraumli-
che Qualitaten verfiigt.

Gemass der Beurteilung des eingesetzten Beurteilungsgremiums, zeichnet sich das Siegerprojekt auf
allen Massstabsebenen durch eine hohe Qualitat aus. Diese ist erkennbar an der sorgfaltigen Detail-
lierung der Konstruktion, den Qualitaten der Grundrisse, dem architektonischen Ausdruck bis hin zur
stadtebaulichen und freiraumlichen Konzeption. Die Sorgfalt und die ausserordentliche Bearbeitung-
stiefe zeugen von einer intensiven und sehr guten Auseinandersetzung mit der komplexen Aufgabe.
Dabei wird durch die sorgféltige Strategie entlang der Lindenstrasse an die Qualitdten des Ortes
angeknupft und der Bestand im Sinne des «Weiterbauens» gestarkt. Die Gebaudefigur in der Tiefe
des Grundstlickes ist Ausdruck des anstehenden Wandels im Quartier. Die Bebauung schafft fir das
Quartier dank des architektonischen Ausdrucks, den vorziglichen Freirdumen sowie den qualitatsvol-
len Wohnungen einen hohen Wohnwert und wird zum zukunftsweisenden Baustein im Quatrtier.

Zur Qualitatssicherung beschloss das Beurteilungsgremium, dass das weiterentwickelte Siegerprojekt
nochmals dem gesamten Beurteilungsgremium zur Diskussion und Kenntnisnahme vorgelegt wird.

Das eingesetzte Beurteilungsgremium hielt an der Abschlusssitzung fest, dass die erarbeiteten
Qualitaten auch nach der erforderlichen Projektanpassung bestehen bleiben und gar optimiert wer-
den konnten. Der architektonische Ausdruck der Geb&udekdrper, welche sich im Einklang mit den
filigranen Vorbauten befindet, hat durchaus Uberzeugt. Die Umsetzbarkeit des Richtprojektes in einen
Sondernutzungsplan ist aus qualitativen und stadtebaulichen Aspekten aus Sicht des Beurteilungsgre-
miums gegeben.

C.2 Analyse Plangebiet

Das Plangebiet des Studienauftrags liegt im St.Galler Quartier St.Fiden, welches sich dstlich des
Stadtzentrums befindet. Das Quartier St.Fiden ist zentral gelegen und durch den eigenen Stadtbahn-
hof und die nahegelegene Autobahneinfahrt sehr gut erschlossen. Das Plangebiet prasentiert sich
ausserst heterogen.

Die Lindenstrasse ist eine attraktive Quartierstrasse, welche von villenartigen Punktbauten begleitet
wird. Die Kérnigkeit der Bebauung sowie hervorquillende Griinrdume charakterisieren den Strassen-
raum. Die Helvetiastrasse ist eine wichtige Verbindungsachse vom Bahnhof zur Rorschacher Stras-
se. Die Bebauungsstruktur zeugt hier von Entwicklungen aus verschiedenen Epochen und ist wenig
einheitlich. Die Werkstrasse soll durch die neue Bebauung zur wichtigen Fussganger- und Veloverbin-
dung von und zum Bahnhof werden. Strassenbegleitende Volumen beleben durch publikumsorientier-
te oder gemeinschaftlich genutzte Erdgeschosse diese neue Achse. Entlang der Lindentalstrasse ist
die begleitende Baumreihe ein pragendes Strassenraumelement. In erster Reihe zum Bahnhof ist hier
eine gemischte Nutzung aus Buro und Wohnen vorherrschend. Des Weiteren garantiert die Erhaltung
des Wohngebaudes an der Lindenstrasse 81 eine bauliche Kontinuitat und schlagt als identitatsstiften-
des Element die Briicke zu den geplanten Neubauten.
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C.3 Gestaltung der Hochbauten

C.3.1 Architektur

Der Projektvorschlag widerspiegelt eine Losung fur eine liberzeugende stadtebauliche Vision des
gesamten Betrachtungsperimeters bei gleichzeitiger Einfligung in die unterschiedlichen Strassenrau-
me. Dem Weiterbauen der gewachsenen Strukturen wird eine tibergeordnete Bedeutung zugemes-
sen. Bestehende Bauten auf den eigenen sowie den Nachbarsparzellen werden selbstverstandlich in
die stadtebauliche Setzung miteinbezogen. Folgerichtig wird die Lindenstrasse mit Volumen ergénzt,
welche den Charakter der Quartierstrasse optimal erhalt. Die Kornung orientiert sich am Vorhandenen
und integriert die Neubauten in die Umgebung. Zwischen den Volumen bleiben informelle Durchgénge

sowie attraktive Sichtbezlige in die Tiefe der Parzelle frei.

®

‘A

Die vorgeschlagene Neubebauung entlang der Lindenstrasse reiht sich somit - durch die gewéhlite
Gebaudedimension, den architektonischen Ausdruck und die Gestaltung der Aussenrdume - in die
Charakteristik der Quartierstrasse ein. In hohem Masse wird an die qualitatsvollen Bestandesbauten
angeknupft und somit der wertvolle Charakter der Quartierstrasse gestarkt.

Abb. 15: Schwarzplan, toblergmir Architekten

Eine zusammenhangende Figur aus vier Zeilen verbindet die Werkstrasse mit der Helvetiastrasse und
teilt den gesamten Betrachtungsperimeter in zwei wohlproportionierte Aussenrdume. Es entsteht eine
diagonale Abfolge von HofrAumen, welche sowohl dem Aufenthalt als auch dem Durchgang dienen.
Gleichzeitig entsteht ein attraktives Wohnumfeld zwischen den strassenbegleitenden Solitarbauten,
der Grossfigur im Herzen sowie den heterogen genutzten Bauten am Bahnhof.
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Die wechselseitige Stellung der Gebaudeabschnitte regelt also auf Uberzeugende Weise die Situation
an der Werkstrasse und schafft weitrdaumige Raumsequenzen. Diese erinnern an die Charakteristik
des heutigen Areals und erreichen eine hohe raumliche Qualitat gegentber den eigenen und den
benachbarten Bauten.

Abb. 16: Ansicht Hofbereich (Stand Studienauftrag), Nightnurse Images AG

Als verbindende Elemente aller Bauten kénnen Materialien wie Holz, Metall sowie begriinte Stahl-
strukturen oder andere gleichwertige Materialien als Aussenraumgerist auftauchen. Die Struktur
Uberzieht teilweise ganze Fassaden, taucht auf den Dachern wieder auf, holt einen an den Strassen-
raumen ab und begleitet in die Tiefe der Parzelle.

C.3.2 Tragwerk

Das Tragwerk und die verwendeten Materialien stellen die Balance zwischen Okologie und Okonomie
her. Die graue Energie bei der Erstellung der Geb&aude, die Dauerhaftigkeit der Konstruktion sowie die
Rezyklierbarkeit der Materialien werden den Lebenszykluskosten sowie dem Wohnklima gegentiber-
gestellt und alle Faktoren optimiert. Klimaneutral oder sogar klimapositives Bauen ist ein unverzichtba-
rer Beitrag des Bauwesens und wird hier selbstverstandlich von Beginn weg mit einbezogen.
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Das Tragwerk samtlicher Neubauten besteht aus Massivbauweise in Kombination mit einer vorgela-
gerten Fassadenschicht in Holzbauweise.

Die Fassaden sind als hinterluftete Fassaden ausgefuhrt, welche unter anderem mit Holz, Metall, Pho-
tovoltaikelementen oder gleichwertigem beplankt werden kdnnten. Raumhohe Fenster vereinfachen
die Konstruktion und sorgen fiir optimale Belichtung und ein zeitgeméasses Gesicht.

Als verbindendes Element gliedert eine Stahlstruktur die verschiedenen Fassaden. Im Hinblick auf

die Materialdkonomie und die Dauerhaftigkeit wird hier dem Stahl gegentiber dem Holz der Vorzug
gegeben. Die identitatsstiftende Aussenraumschicht taucht im Hof fast durchgangig auf und wird zur
begriinten Struktur. Durch die Positionierung im Stiden der Hauser wirkt diese Schicht im Sommer
kuhlend sowohl fur die Wohnungen als auch fur den Aussenraum. Zu den Strassen taucht die Struktur
in den erkerartigen Balkontirmen wieder auf.

Abb. 17: Ansicht ab Knoten Helvetia- und Lindenstrasse (Stand Studienauftrag), Nightnurse Images AG
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C.4  Nutzung

C.4.1 Nutzungsverteilung

Die angepeilten Zielgruppen versprechen ein ausserst durchmischtes und heterogenes Wohnumfeld.
Zusatzlich verstarkt der hohe Anteil an Kleinwohnungen den Bedarf an Gemeinschaftsflachen. Sowohl
im Erdgeschoss als auch auf den gemeinschaftlich genutzten Dachflachen entstehen vielfaltige Aus-
senraume fur sdmtliche Bewohnende. Die unterschiedlichen Gebaudevolumina und Typologien ziehen
auch diverse Wohnungsgrundrisse nach sich. Somit ist ein vielféltiges Angebot an Wohnungsgrossen
und Wohnmaglichkeiten vertreten. Das so entstehende Wohnumfeld ermdglicht ein austariertes Ver-
haltnis von Gemeinschaft und Privatheit und garantiert ein durchmischtes und belebtes Quartier.

C.4.2 Wohntypologie

Verschiedene Volumen und Ausrichtungen bedingen unterschiedliche Wohnformen. Wéahrend dem
die kleineren Gebaude mit jeweils einem Treppenhaus effizient organisiert werden kénnen und sich
die Wohnungen mehrspannig darum gruppieren, schépfen die Zeilen ihre Qualitéat aus jeweils zwei
Erschliessungstirmen. Dadurch werden Durchschusstypologien, einseitige Kleinwohnungen und spe-
zielle Kopflosungen moglich. Die regelmassige Anordnung der Treppenhauser und Eingange flihren
zu einem harmonischen und selbstverstéandlichen Gesamtbild und bindet die einzelnen Volumina auf
selbstverstandliche Art und Weise zusammen.

Das Areal fasst rund 236 Wohnungen (inkl. 10 Wohnungen Bestand Haus G). Davon sind rund 19
Wohnungen als Atelierwohnungen vorgesehen. Das Wohnungsangebot wird durch Gewerbe erganzt.
Dabei werden in den Erdgeschossen der Hauser A, D, E, H und | Flachen flr publikumsorientiertes
Gewerbe vorgesehen. Die Uberbauung verfuigt Giber rund 13 Gewerbeeinheiten im Erd- bzw. im Gale-
riegeschoss (vgl. Kapitel ,,C.4.4 Geschossflachen Gewerbe und publikumsorientierte Erdgeschossnut-
zung"). Weitere publikumsorientierte oder gemeinschaftliche Erdgeschossnutzungen sind denkbar.

Wohnungstyp A B © D E F G H I Total Total in %
1- 1.5 Zimmer-Wohnung 11 11 11| 13 8 0 0 0 0 54 23
2 - 2.5 Zimmer-Wohnung 17 5 6 17 16 3 0 11 0 75 32
3 - 3.5 Zimmer-Wohnung 8 9 9 7 2 8 0 6 8 57 24
4 - 4.5 Zimmer-Wohnung 2 8 8 5 0 3 6 1 9 42 18
5 - 5.5 Zimmer-Wohnung 0 0 0 3 0 0 4 0 1 8 3
Total Wohnungsangebot 38 33 34 45 26 14 10 18 18 236 100
Total Gewerbeeinheiten ‘ 4 ‘ 1 ‘ - 2 ‘ 1 ‘ - - ‘ 1 ‘ 4 ‘ 13 -

Tab. 2: Wohnungsmix und Gewerbeeinheiten, toblergmur Architekten

Die Grundstucksflache von rund 9600 m? wird mit rund 20‘'000 m? anrechenbarer Geschossflache
bebaut. Somit wird, wie in der nachfolgenden Berechnung ersichtlich, eine Ausnitzungsziffer von 2.09
erreicht. Die Berechnung erfolgte nach Art. 61 BauG (altes PBG) des Kantons St.Gallen.
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Haus A Haus B Haus C Haus D Haus E Haus F Haus G Haus H Haus | Total
SG/EG Gewerbe 352.0 45.0 0.0 96.5 65.0 0.0 0.0 87.5 3455 991.5
SG/EG Wohnen 82.0 3735 418.5 465.0 338.5 267.0 237.0 226.0 0.0 2'407.5
Galerie Gewerbe 123.5 0.0 0.0 67.0 0.0 0.0 0.0 0.0 174.5 365.0
Galerie Wohnen 2225 261.5 276.5 342.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1'103.0
1.0G 524.5 415.0 415.0 601.0 312.0 273.0 237.0 315.5 349.0 3'442.0
2.0G 524.5 415.0 415.0 601.0 312.0 273.0 237.0 315.5 349.0 3'442.0
3.0G 524.5 415.0 415.0 601.0 312.0 273.0 237.0 315.5 349.0 3'442.0
4. 0G 524.5 415.0 415.0 601.0 189.5 263.0 237.0 298.0 349.0 3'292.0
5. 0G 305.0 192.0 192.0 341.0 0.0 1335 0.0 138.0 246.0 1'547.5

Total 3'183.0 2'532.0 2'547.0 3'716.0 1'529.0 1'482.5 1'185.0 1'696.0 2'162.0 20'032.5

AZ = Total aGF = 20'032.5 = 2.09
Grundsttickflache 9'602.0

Tab. 3: Berechnung Ausnlitzungsziffer nach Art. 61 BauG St.Gallen, toblergmiir Architekten

C.4.3 Erdgeschosse

Die Ausbildung der Erdgeschosse wird durch den direkt angrenzenden Aussenraum bestimmt. An der
Lindenstrasse wird, analog der Bestandesbauten, bis ins Hochparterre gewohnt. Jeweils an den Zu-
gangen zur Parzelle tragen publikumsorientierte oder gemeinschaftliche Nutzungen zu einer Belebung
bei. Die Werkstrasse als kinftig wichtige Verbindungsachse zum Bahnhof wird ebenfalls durch Gewer-
benutzungen begleitet und somit gestarkt. Die Bauten in der Tiefe der Parzelle werden jeweils durch
die begriinten Aussenraumstrukturen geschiitzt. Hinter diesem Filter ist Erdgeschosswohnen maoglich.
Uberhohe Raume mit eingezogenen Galerien erlauben hier spezielle Wohnformen mit Ateliernutzung.
Gespickt mit hausoffentlichen Raumen fiur Co-Working, Lobby, Briefkasten, Gewerbe und Restauration
verspricht das Erdgeschoss ein ausserst lebhaftes und abwechslungsreiches Geviert. Auf der Parzelle
der Stadt St.Gallen beleben publikumswirksame oder gemeinschaftliche Nutzungen zu allen Seiten
den umliegenden Raum.

GEWERBE E e I
j==i
5 B

WOHNEN

T~

:

! : ! s 5 =

Abb. 18: Galeriegeschoss, toblergmir Architekten
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C.4.4 Geschossflachen Gewerbe und publikumsorientierte Erdgeschossnutzung

In den rot bezeichneten Bereichen sind im Richtprojekt Gewerbeflachen angeordnet. Insgesamt weist
das Projekt 1'170.5 m? Geschossflachen Gewerbe auf. 858 m? (268.5 m? Haus |, 589.5 m? Hauser A,
D, E und H) dieser Gewerbeflachen befinden sich in den Erdgeschossen (inkl. Galleriegeschosse) und
stellen damit potentielle Flachen fir publikumsorientierte Gewerbenutzungen dar. Die besonders gut
geeigneten Erdgeschossflachen sollen daher im vertraglichen Mass mit publikumsorientierten Gewer-
benutzungen bestiickt werden.

Abb. 19: Geschossflachen Gewerbe und publikumsorientierte Erdgeschossnutzung, toblergmiir Architekten

C.4.5 Parzelle Stadt St.Gallen (Haus 1)

Auf der Parzelle der Stadt befindet sich heute eine eingeschossige Pétanquehalle. Der gemass
vorliegendem Richtprojekt vorgesehene kinftige Neubau steht als wichtiger Baustein an der Linden-
talstrasse und steht zusammen mit den Nachbarbauten in erster Reihe erhoht tiber dem Bahnhof.
Sowohl eigenstandig als auch der Uberbauung zugeordnet markiert der selbstbewusste Bau die Ecke
des Gevierts. Durch das Zurtuickricken an der Werkstrasse bekommt die bestehende Weide gentigend
Raum und es entsteht ein attraktiver Stadtplatz als Auftakt der neuen Uberbauung.

Uber dem 6ffentlichen Erdgeschoss besetzen je vier Wohnungen pro Geschoss die Gebaudeeck-
en. Diese allseitige Orientierung wird durch den Standort und die Himmelsrichtung vorgegeben. So
entsteht ein hocheffizienter und unabhangiger Baukorper, welcher durch seine Proportionen einen
wichtigen Beitrag zur Vision Lindenstrasse leistet. Heute und auch in Zukunft.

Mittels vorliegenden Sondernutzungsplan wird fur das Haus | lediglich dessen Volumetrie und stadte-
bauliche Setzung rechtlich gesichert. Die Realisierung des Gebaudes erfolgt erst zu einem spateren
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Zeitpunkt. Dies unter anderem aufgrund eines laufenden Mietvertrages betreffend der Nutzung der

Pétanquehalle.

C.5 Erschliessung und Parkierung

Im Einklang mit dem Vegetationskonzept liegt die geplante Tiefgarage unter dem sudlichen Aussen-
raum zwischen den Bauten an der Lindenstrasse und den mittleren Zeilen. Die Einfahrt befindet sich
an der Werkstrasse. Die Parkplatze fur das Gebaude der Stadt St.Gallen werden in die Einstellhalle
integriert. Die Einstellhalle sieht insgesamt rund 122 Abstellplatze fir Bewohnende und Beschaftigte
vor. Zuséatzlich werden oberirdisch 4 Abstellplatze fir Besuchende und Kunden vorgesehen. Zwei
davon werden an der Werkstrasse und zwei weitere an der Helvetiastrasse vor dem Haus D realisiert.
Damit bleibt die Lindenstrasse von neuen Parkierungsflachen befreit und kann siedlungsnah mit be-
gleitendem Strassengriin ausgestaltet werden.

Wohnungstyp A B C D E F G H | Total
1-1.5 Zimmer-Wohnung 10 11 11 13 8 0 0 1 0 54
2 - 2.5 Zimmer-Wohnung 18 5 5 16 16 3 0 10 0 73
3 - 3.5 Zimmer-Wohnung 8 9 8 8 2 9 0 6 8 58
4 - 4.5 Zimmer-Wohnung 2 8 8 5 0 2 6 1 9 41
5-5.5 Zimmer-Wohnung 0 0 1 3 0 0 4 0 1 9
Total Wohnungsangebot 38 33 33 45 26 14 10 18 18 235
Total Gewerbeeinheiten 4 - - 2 1 - - 1 4 12
Total Flache Gewerbe 4100 0.0 0.0 154.0 71.0 0.0 0.0 86.0 3875 11085

A B C D E F G H | Total
Bedarf Parkplatze
PP Bewohner:innen 190 165 165 225 13.0 7.0 5.0 9.0 9.0 1175
PP Besucher:innen 1.9 1.7 1.7 2.3 1.3 0.7 0.5 0.9 0.9 11.8
PP Gewerbe Personal 4.1 0.0 0.0 15 0.7 0.0 0.0 0.9 3.9 1.1
PP Gewerbe Kund:innen 0.8 0.0 0.0 0.3 0.1 0.0 0.0 0.2 0.8 2.2
Total Bedarf 258 182 182 26,6 15.2 7.7 55 109 146 142.6
Angebot Parkplatze
Angebot oberirdisch 4.0
Angebot unterirdisch 122.0
Berechnungsgrundlagen
Bewohner:innen Pro Wohnung 0.5 PP
Besucher:innen Pro Parkfeld Wohnung 0.1 PP
Gewerbe Personal Pro 100 m2 BGF 1.0 PP
Gewerbe Kunden:innen Pro 100 m2 BGF 0.2 PP

Tab. 4: Berechnung Parkplatze, toblergmir Architekten
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Fur die Langzeitveloabstellplatze werden auf dem Areal zwei VelorAume angeboten, welche ebener-
dig in den Gebauden E und D integriert sind. Zusatzlich ist eine grosse Anzahl Kurzzeitabstellplatze
oberirdisch auf dem Plangebiet verteilt. Gedeckte Veloabstellplatze werden dabei in die Balkonstruk-
turen integriert, wodurch auf Nebenbauten verzichtet werden kann, was sich wiederum positiv auf die
Freiraumgestaltung auswirkt. Erganzend zu den Veloabstellplatzen fir herkbmmliche Velos werden
ausserdem mindestens 10 Abstellplatze fur Spezialvelos angeboten, welche sich beispielsweise fur
Lastenvelos eignen.

Bedarf Velos Wohnen

PP Velo Kurzzeit 139.9
PP Velo Langzeit 326.5
Total Bedarf 466.4

Bedarf Velos Gewerbe

PP Velo Personal 4.1 0.0 0.0 1.5 0.7 0.0 0.0 0.9 3.9 1.1
PP Velo Kund:innen 4.1 0.0 0.0 1.5 0.7 0.0 0.0 0.9 3.9 1.1
Total Bedarf 8.2 0.0 0.0 3.1 1.4 0.0 0.0 1.7 7.8 222
Total Bedarf Wohnen + Gewerbe 488.6

Angebot Velos

PP Velo Kurzzeit 234.0
PP Velo Langzeit 324.0
PP Velo Spezial 10.0
Total Angebot 568.0

Berechnungsgrundlagen

Velos Bewohner:innen Pro Zimmer (halbe Zimmer werden abgerundet) 0.8 PP, davon 30% Kurzzeit, 70% Langzeit
Velos Gewerbe Personal Pro 100 m2 BGF 1.0 PP

Velos Gewerbe Kund:innen Pro 100 m2 BGF 1.0 PP

Tab. 5: Berechnung Veloabstellplatze, toblergmir Architekten

Die stadtebauliche Setzung ermdglicht eine diagonale Verbindung von der Ecke Helvetia-/Lindenst-
rasse bis zum Bahnhof St.Fiden. Die unterschiedlichen FreirGume werden somit beim Durchschreiten
unmittelbar erlebbar. Die Adressierung der einzelnen Treppenh&auser erfolgt entweder entlang der
Strassenraume oder sidseitig vom Gassenraum. Dies verspricht eine willkommene Aktivierung des
Parzelleninnern sowie eine klare Hierarchie der jeweiligen Gebaudeseiten. Entlang der siidseitigen
Aussenraumstruktur sind nahe bei den Eingangen Veloabstellplatze geplant, zusétzlich sind in den
Zwischenraumen der Volumen weitere Abstellplatze untergebracht (vgl. Kapitel ,D.3.3 Veloabstellplat-
ze").
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C.5.1 Sichtweiten
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Abb. 20: Sichtweiten, Henning Larsen GmbH
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C.6  Umgebungsgestaltung

C.6.1 Freiraum

Die Freiraume entwickeln sich bandartig gegliedert parallel zur Topografie. Orte unterschiedlichen
Charakters bedienen eine Vielzahl von Bedurfnissen der Nutzenden, schaffen ein ausgewogenes
Stadtklima, férdern die Biodiversitat und beinhalten eine integrierte Regenwasserbewirtschaftung.

Die Gebaudefigur der Hauser A bis D ist in den Scharnierbereichen und Eckpositionen aufgebrochen
und somit durchl&ssig. Es entsteht ein pulsierendes Kontinuum von sich 6ffnenden und wieder schlies-
senden Freirdumen mit einer interessanten rAumlichen Diagonalverbindung. Der sudliche Arealteil ist
eher platzartig gestaltet, der nérdliche weitgehend Grun.

Spielplatz

HAIN

GARTEN «

2Zufahrt TG o
W

Abb. 21: Umgebungsgestaltungsplan, Henning Larsen GmbH

Ein neuer Gassenraum verlauft parallel zur Lindenstrasse und dient den neuen Hofgeb&uden als
Haupterschliessung. Gleichzeitig entsteht hier ein zentraler Aufenthalts- und Begegnungsort fur das
gesamte Areal. Durch Baumpflanzungen im Stiden, begriinte Fassaden, eine Sitzmauer und sicke-
rungsfahige, teils begrinte Belége entsteht hier ein vielfaltig nutzbarer, klimaangepasster und 6ko-
logisch wertvoller Freiraum. Sidlich wird die Gasse durch gemeinschaftlich nutzbare und artenreich
bepflanzte Garten begleitet, die die Gebaude entlang der Lindenstrasse umsaumen.

Als Gegenpol zu diesem intensiv bespielten Bereich befindet sich im Norden der Hofgebaude ein land-
schaftlicher Raum mit baumbestandenen Wiesen, der nur punktuell durch einen Spielbereich mobliert
wird. Der Fokus liegt hier auf 6kologisch wertvollen Elementen wie einer Blumenwiese, einem nicht

unterbauten Obsthain und einem extensiv bepflanzten Versickerungsbereich. Der westliche Teil dieses
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Raums kann innerhalb des Studienauftragsperimeters mit den zentralen Funktionen vollsténdig reali-
siert und spater innerhalb des Betrachtungsperimeters sukzessive erweitert werden.

Im Ubergang zu den Strassenrdumen werden unterschiedliche Situationen geschaffen. Entlang der
Lindenstrasse werden die Vorgartenbereiche durch niedrige Hecken eingefasst und nur in den Ein-
gangsbereichen unterbrochen. An der Ecke Helvetiastrasse vermittelt eine befestigte VVorzone zur
offentlichen Erdgeschossnutzung und schafft einen rdumlichen Auftakt zum Gassenraum. Entlang der
Werkstrasse wird die Vorzone als verbreitertes Trottoir entwickelt und erschliesst die hier angeordne-
ten Funktionen.

C.6.2 Okologische Ausgleichsflache

Die geforderten 7 % Okologische Ausgleichsflache innerhalb des Planungsperimeters gemass kan-
tonaler Richtlinie (Vollzugshilfe: Praxistaugliche Regelung des 6kologischen Ausgleichs bei raum-
wirksamer Tatigkeit) kdnnen eingehalten werden. Die Dachflachen der Attikas werden, teilweise in
Kombination mit Photovoltaikanlagen, dauerhaft mit einer artenreichen Extensivbegrinung bepflanzt.
Die Flache betragt ca. 1'444 m? und somit rund 15% des Planungsperimeters. Durch eine Vielzahl neu
gesetzter Baume sowie grossflachige bodengebundene Wiesenflachen kann der dkologische Aus-
gleich zusétzlich erhdht werden.

C.6.3 Biodiversitat und Stadtklima

Innerhalb des Projektes wird eine Vielzahl von Griinelementen geschaffen, die zu einer hohen Ar-
tenvielfalt beitragen, das Stadtklima positiv beeinflussen und die Anndherung an einen naturlichen
Wasserhaushalt sicherstellen.

Abb. 22: Schema Klima, Henning Larsen GmbH

Die Garten entlang der Lindenstrasse tragen mit einem hohen Begriinungsanteil und einer grossen
Vielzahl einheimischer Arten sowohl zur Forderung der Biodiversitat als auch zu einem ausgewogenen
Stadtklima bei, kleinkronige Baume entlang der Lindenstrasse unterstiitzen den sommerlichen War-
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meschutz. Die zentrale Gasse wird teilweise durch die sudlich angrenzenden Gebaude und zusétzlich
durch klimagerechte Baumpflanzungen beschattet. Zudem wird ein sickerungsfahiger Belag und weg-
begleitende Staudenmischpflanzungen eingesetzt. Die Fassadenbegriinung unterschiedlicher Arten
dient als saisonaler Sonnenschutz und tragt tber ihren hohen Albedowert und die Verdunstung des
zugefuhrten Regenwassers massgeblich zur Kiihlung des halbdéffentlichen Freiraums und der privaten
Aussenraume bei.

Um eine nachhaltige Gestaltung der Umgebung gewahrleisten zu kdnnen, wird die Tiefgarage in den
begriinten Bereichen mit ausreichend durchwurzelbarem Substrat (iberdeckt. Fiir die Uberdeckung
werden als Ziel- bzw. Richtwerte rund 1.50 m in Bereichen mit Baumpflanzungen, rund 1.00 m fir
Straucher und rund 0.75 m fur die Ubrigen begriinten Bereiche definiert. Im Hinblick auf die Minimie-
rung der Treibhausgasemissionen durch Aushub und Deckenstarken und im Zusammenhang mit
einem hochwertigen 6kologischen Gesamtkonzept, wird die Uberdeckung bereichsweise auf bis 60
cm (Ubrig begriinte Bereiche) und bei Baumpflanzungen auf 1.20 m reduziert. Die Abweichungen sind
insofern moglich, wenn der Standard SNBS oder gleichwertig eingehalten wird.

Als Kompensationsmassnahme der bereichsweisen Zielwertunterschreitung sind im Richtprojekt meh-
rere Bereiche vorgesehen, bei welchen die vorgegebenen Zielwerte erreicht oder gar tiberschritten
werden. Dies ist unter anderem im noérdlichen Bereich der Zeilenbebauung entlang der Lindenstrasse
vorgesehen (siehe Schnitt auf der nachfolgenden Seite).

@ cccceeeeetttttttiittttttitittttttttttcstnnssttcsnes Wiese und Straucher

@ eerreeeeennttttiiiiiittttttiiitttttttttttttttttttitnne Stauden und Kletterpflanzen

@+ cccceeeeeeeiiiiiitittttttttttttttttiitittttttttttttttttttiiiitttttttttttttsstsnntnannns Wiese und Straucher

@ - ccccccccttttttiiiiiiiiitttttttttttiitttttttttttttinittanns . Einzelbaum

JRTTTTrrr @ -ceseeeseiiecceniesniiuencennnansnsasanennnss Baume
- @ - cccccccettttttiiiiiittttttttiiiitttttttttttttiiittaanes ~ Wiese und Stauden

@ ccccrrrerrtttttttttiiiitiiitiittttttttttttttttttttttttnnne Wiese und Straucher

LEGENDE

- - Tiefgarage
Aufbau Belagsflache, unter 0.60m mdglich
Aufbauhdhe Griinflache 0.60-1.00m

B Aubaunshe Grinfiache 1.20-1.50m

T+49(0)8985633380 - munich@henninglarsen.com
wwwhenninglarsen.com

Abb. 23: Uberdeckung Tiefgarage, Henning Larsen GmbH
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. |Lindenstrasse

Richtwerte Uberdeckung Tiefgarage
) Leichtschittung bei
- B&ume 150 cm Uberschreitung der Richtwerte
Straucher 100 cm | 1]  Bereiche nicht unterbaut

sonstige Begriinung 75 cm — Terrain geplant

Belage40cm  _____ Terrain bestehend

Abb. 24: Uberdeckung Tiefgarage, Henning Larsen GmbH

Der Baum im Hofbereich der Gasse befindet sich in einer nicht unterbauten Aussparung der Tiefga-
rage. Der landschaftliche Bereich um den Spielplatz mit seinen baumbestandenen Wiesen ist nicht
unterkellert, sodass sich die hier gepflanzten einheimischen Gehdlze in einem natirlichen Boden
optimal entwickeln und einen nachhaltigen Beitrag zu Biodiversitat und Stadtklima leisten kénnen. Die
Dachbegriinung leistet Uber einen hohen Wasserriickhalt und eine grosse Artenvielfalt einen zusatzli-
chen Beitrag.

C.6.4 Regenwasserbewirtschaftung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser wird durch einen Retentionsdachaufbau best-
mdglich zurtickgehalten, um bereits am Ort des Anfalls die Begriinung natirlich zu bewassern und
Verdunstungseffekte zu erzielen. Das auf den Platzflachen oberhalb der Tiefgarage anfallende Re-
genwasser gelangt, tber sickerungsféhige Belage verzogert, in die darunterliegende Anstaubewdasse-
rung. Diese versorgt auch an trockenen Tagen die dartiber liegenden Garten, Baumpflanzungen und
insbesondere auch die Fassadenbegrinung.

Uberschiissiges Wasser gelangt zunachst in einen Regenwasserspeicher innerhalb der Tiefgarage.
Von hier aus wird, bei Bedarf, die Anstaubewéasserung nachgefillt. Weiterhin Gberschissiges Regen-
wasser sowie das Dachwasser der Geb&dude im Nordwesten werden in einer Mulde zurtickgehalten,
versickert oder stark gedrosselt abgeleitet.
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C.7 Uberflutungsnachweis und Starkregen

Uberflutungen kénnen durch Starkregenereignisse und das unmittelbar abfliessende Oberflachenwas-
ser auf dem Gelande ausgeldst werden. Dabei gilt es, Schaden an Gebauden und Infrastrukturen zu
vermeiden bzw. vorzubeugen. Daflir kbnnen verschiedene Massnahmen Anwendung finden. Das Ge-
lande wird um alle schiitzenswerten Bauten und Einrichtungen tiber das Uberflutungsniveau angeho-
ben. Im Allgemeinen gilt, das Gelandegefalle mit mind. 2% weg von den Gebauden auszubilden und
Tiefgargen mit einer Schwelle vor der Einfahrt zu schiitzen. Kellerfenster werden druckwasserdicht
ausgebildet. Oltanks miissen gegen Aufschwimmen gesichert werden.

Im Plangebiet wurde die Topografie so geplant, dass der zentrale Hofbereich sowie die Griinflache im
nord-westlichen Bereich als Notwasserbecken fur die umliegende Bebauung fungiert und in diesen
Bereichen ein schadloser oberflachiger Einstau im Starkregenfall mdglich ist.

C.8 Grunflachenziffer

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Grinflache (aGrF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache. In der anrechenbaren Grinflache sind Grundstiicksteile, die natlrlich oder be-
pflanzt sind, nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflache dienen, enthalten. Die Grundsticksflache
im Plangebiet betragt 9'603 m? und die anrechenbare Grinflache rund 2'560 m2. Somit ergibt sich eine
Grinflachenziffer von rund 0.27.

@

Abb. 25: Griinflichenziffer, Henning Larsen GmbH
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C.9 Berucksichtigung Behindertengleichstellungsgesetz

Samtliche Wohnungen, Gewerbe- und Gemeinschaftsraume in den Neubauten sind im Sinne der Be-
hindertengleichstellung hindernisfrei zuganglich. Ebenfalls sind samtliche Gibergeordnete Wegverbin-
dungen durch das Areal rollstuhlgéngig. Die gesetzlich geforderte Anzahl an entsprechenden Parkplat-
zen wird ebenfalls bereitgestellt.
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D Sondernutzungsplan mit Besonderen Vorschriften
D.1 Allgemeines

Beim Siegerprojekt wird von einzelnen Bestimmungen der Regelbauweise nach Bauordnung (BO) der
Stadt St.Gallen abgewichen oder wo stadtebaulich und nachbarschaftlich sinnvoll auch verscharft. Aus
diesen Grunden ist ein Sondernutzungsplan nach Art. 25 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) not-
wendig. Ebenso sind die Qualitaten des Siegerprojekts durch diesen Sondernutzungsplan zu sichern.
Der Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom Rahmennutzungsplan einerseits eine besondere
Bauweise festlegen und andererseits eine héhere bauliche Nutzung im Interesse einer Uberbauung
von hoher stadtebaulicher, architektonischer und freirdumlicher Qualitat zulassen. Im Rahmen der
Erarbeitung werden die unterschiedlichen Interessen gegeneinander abgewogen und entsprechend
dieser Abwagung die vertraglichen Abweichungen gegentiber der Regelbauweise festgehalten. Weiter
stellt der Sondernutzungsplan die zweckmassige Erschliessung und Parkierung des Plangebiets
sicher.

Im Sondernutzungsplan wird zwischen festlegenden und richtungsgebenden Elementen unterschie-
den. Die im Plan als Festlegungen bezeichneten Elemente sind verbindlich. Die richtungsgebenden
Elemente dienen als Richtlinie beziehungsweise als Erlauterungen. Die Besonderen Vorschriften
gelten fur das im Sondernutzungsplan umgrenzte Plangebiet, wobei das Haus | dabei eine Sonder-
rolle einnimmt. Das Haus | wird - insbesondere aufgrund laufender Mietvertrage - zu einem spateren
Zeitpunkt realisiert. Ausserdem sieht die Stadt St.Gallen als Eigentiimerin der Liegenschatft vor, fiir
das Haus | im Nachgang zum vorliegenden Sondernutzungsplan ein weiteres qualifiziertes Varianz-
verfahren durchzufiihren. Das Vorgehen wird in den besonderen Vorschriften festgesetzt - im Um-
kehrschluss wird auf detaillierte Gestaltungsbestimmungen fur das Haus | verzichtet, um diesem den
notwendigen Freiraum fur die weitere Entwicklung zu gewéhren. Aus demselben Grund werden auch
die Hauszugange und der Veloabstellplatz von Haus | noch nicht festgelegt, sondern lediglich als
Hinweis bezeichnet.

Sofern nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Planungs- und Baugeset-
zes (PBG) sowie der Bauordnung der Stadt St.Gallen (BO).

D.2 Zweck

Der Sondernutzungsplan bezweckt die Erstellung einer Neubebauung mit einer hohen Nutzungsflexi-
bilitat, fir eine Gewerbe- und Wohnnutzung. Er sichert eine hohe stadtebauliche, architektonische und
freiraumliche Qualitat. Weiter wird die zweckméassige Erschliessung des Plangebiets und die Parkie-
rung geregelt.

D.3 Erschliessung

D.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt Giber die Werkstrasse und die im Plan
bezeichneten Erschliessungsbereiche.
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D.3.2 Fusswegverbindungen

Der Fussverkehr erreicht das Plangebiet Gber die Lindentalstrasse, die Lindenstrasse, die Helvetiast-
rasse und uber die Werkstrasse. Zudem wird fiir den Fussverkehr eine 6ffentliche Querverbindung von
der Helvetiastrasse bis hin zur Werkstrasse geschaffen, wodurch das Fusswegnetz stark aufgewertet
und erweitert wird. Der geplante Fussweg ermdglicht eine sichere und direkte Verbindung durch das
Plangebiet und schafft zeitgleich im Hofbereich der Uberbauung einen Aufenthalts- und Begegnungs-
ort. Mit der geplanten Fusswegverbindung kann eine direkte und schnelle Querverbindung vom Plan-
gebiet in alle Richtungen unter anderem zum nahegelegenen Bahnhof St.Fiden gewahrleistet werden.
Die Durchwegung fur den Fussverkehr wird im Plan durch die 6ffentlichen Richtungspunkte gesichert
und mittels Wegklassierung 6ffentlich rechtlich gesichert (vgl. ,F.1 Teilstrassenplan Wegklassierung®).
Die Hauser B, C, D und E erreicht man direkt Gber die 6ffentliche Wegverbindung. Die tbrigen Hauser
sind an den umliegenden Strassen adressiert.

Zusatzlich besteht im Plangebiet ein dichtes Fusswegnetz fiir private Fusswegverbindungen.

D.3.3 Veloabstellplatze

Das Velo ist ein umweltgerechtes sowie gesundheitsférderndes Verkehrsmittel und deshalb zu
fordern. Der Veloverkehr erreicht das Plangebiet Giber die Lindentalstrasse, die Lindenstrasse (Ve-
loschnellroute), die Helvetiastrasse oder die Werkstrasse. Der Besitz und die Haufigkeit der Nutzung
von Velos ist abhangig von der Lage und der Verfligbarkeit von geeigneten Abstellflachen. Entspre-
chend wird im Sondernutzungsplan die Bereitstellung von ausreichend, teilweise Uberdachten und

in der Nahe der Hauszugénge gelegenen Abstellflachen fur Velos, welche sich fur unterschiedliche
Zeitspannen eignen, vorgeschrieben. Da der Bedarf von Abstellflachen projektabhangig ist, ist die defi-
nitive Anzahl im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Das dem Sondernutzungsplan zugrunde liegende Richtprojekt sieht im Aussenbereich diverse unge-
deckte (nachstehend gelb bezeichnet) als auch gedeckte (nachstehend pink bezeichnet) Kurzzeit-
Veloabstellplatze vor (Berechnung der Abstellplatze siehe ,,C.5 Erschliessung und Parkierung®). Aus
stadtebaulichen Griinden wird auf Nebenbauten verzichtet, welche der Uberdeckung von Veloab-
stellanlagen dienen. Stattdessen werden die bestehenden Balkonstrukturen genutzt, um dort witte-
rungsgeschitzte Abstellplatze zu integrieren. Fir die Langzeitabstellplatze werden zwei ebenerdige
Veloraume angeboten, welche in den Hausern D und E integriert werden (Einfahrt nachstehend mit
einem pinken Pfeil bezeichnet).

Mit den besonderen Vorschriften wird ausserdem sichergestellt, dass mindestens 10 Abstellplatze fir
Spezialvelos realisiert werden missen. Bei Spezialvelos sind beispielsweise Lastenvelos gemeint,
welche zu gross fir die herkdbmmlich dimensionierten Abstellplatze sind.
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Abb. 26: Veloabstellplatze, Henning Larsen GmbH

D.3.4 Abstellflachen fir Autos

Fur Bewohnende und Beschéftigte kdnnen mittels vorliegenden Sondernutzungsplan insgesamt
maximal 125 Parkfelder realisiert werden. Um eine hohe freirdumliche Qualitat zu gewahrleisten, sind
samtliche Parkplatze fir Bewohnende und Beschaftigte in einer Tiefgarage zu realisieren. Fiir Besu-
chende und Kunden kénnen zusétzlich max. 13 Parkfelder erstellt werden, davon kénnen wiederum
max. 4 Parkfelder oberirdisch an den im Plan bezeichneten Stellen angeordnet werden.

Aufgrund der sehr guten Versorgungs- und Erschliessungsqualitat kann die Anzahl Parkplatze fur
Besuchende und Beschaftigte reduziert werden. Um sicherzustellen, dass durch das reduzierte Park-
feldangebot keine negativen Auswirkungen entstehen, ist im Rahmen mit dem Baugesuch ein Mobili-
tatsmanagement einzureichen.

Um mit der Planung den Bedirfnissen von Menschen mit Behinderung gerecht zu werden, wird fur
die Anzahl und Ausgestaltung der behindertengerechten Parkfelder die SIA Norm 500 als verbindlich

erklart.

D.3.5 Motorrad- und Rollerabstellplatze (MAP)

Bei Mehrfamilienhausern sind gemass Art. 45 der Bauordnung der Stadt St.Gallen gentigend Abstell-
flachen fur Zweiradfahrzeuge zu erstellen. Genauere Angaben zum Bedarf an Abstellflachen sind so-
wohl in der Bauordnung als auch in den VSS-Normen nicht vorhanden. Erfahrungsgemass empfiehlt
es sich, das Angebot an Abstellplatzen fir Motorrader und Roller mit 5 % der Gesamtzahl der Park-
felder fir Autos anzunehmen. Bei einem Reduktionsfaktor von 0.5 firr die Anzahl Autoparkfelder, hat
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der Anteil an MAP von der effektiven Anzahl Autoparkfelder rund 10% zu betragen. Durch geeignete
Massnahmen im auszuarbeitenden Mobilitdtsmanagement kann der Anteil auf mindestens 5% redu-

ziert werden. Mit der Festlegung soll unter anderem vermieden werden, dass die Veloabstellanlagen
durch falschliches Parkieren von Motorradern verstellt werden.

D.3.6 Notzufahrt

In der Stadt St.Gallen sind bei Neubauten die Richtlinien der Feuerwehrkoordination Schweiz FKS
.Richtlinien fir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen, Ausgabe 02.2015* zu erflllen. Die
Notzufahrt fir die im Hof liegenden Bauten erfolgt, nach Absprache mit den verantwortlichen Perso-
nen der Feuerwehr St.Gallen, Uber die Werk- oder Helvetiastrasse und verkehrt Giber den 6ffentlichen
Fussweg. Fur die Notzufahrt ist derart Raum freizuhalten, dass dauerhaft eine 3.5 m breite und 4.0 m
hohe Durchfahrt mit einer Tragfahigkeit bis zu 18 Tonnen gewébhrleistet werden kann.
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Abb. 27: Notzufahrt und Aufstellflachen Feuerwehr, Henning Larsen GmbH

D.4 Uberbauung
D.4.1 Grundflachen Hauptbauten

Im Sondernutzungsplan wird durch die Grundflachen Hauptbauten und die dazugehérenden Hohenbe-

stimmungen die Lage, Stellung, Geschossigkeit und die Volumina des Richtprojekts und somit dessen
stadtebauliche Qualitéat gesichert.

Die Grundflachen fir die Hauptbauten legen die Lage, Stellung sowie die maximal zulassige, horizon-
tale Ausdehnung der Bauten fest. Gegenuber dem Richtprojekt weisen die Mantellinie der Grundfla-

chen Hauptbauten und die Baubereiche Vorbauten - sofern keine zwingenden gesetzlichen Abstande
(Grenz- und Strassenabstande) einzuhalten sind - einen Spielraum von ca. 0.25 m auf. In der vertika-
len Ausdehnung der Hauser A, C und | wird gegentiber dem Richtprojekt kein Zuschlag gesichert. Bei
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den Ubrigen Hausern wird in der vertikalen Richtung ein Spielraum von rund 0.30 bis 0.50 m einbe-
rechnet. Vorbauten werden, sofern keine Abstandskonflikte bestehen, ein Spielraum von ca. 20-30 cm
gewahrt. Der Spielraum ermdoglicht kleinere Anpassungen der Gebaudeausdehnung, welche aus der
Weiterentwicklung des Richtprojekts hervorgehen kénnen.

Unterschreitungen der Grundflachen durch Hauptbauten sind zulassig, sofern dadurch die charakteris-
tische Erscheinung sowie das fur die hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat massgebende
Verhaltnis der Gebaudevolumina in sich und zueinander gewahrt bleiben.

Die Situierung des Attikageschosses darf von der Bauordnung der Stadt St.Gallen (Art. 35 Abs. 2)
abweichen, wenn eine gute Gesamtwirkung erzielt wird und keine nachbarlichen Interessen beein-
trachtigt werden. Massgebend ist die Grundflache des Attikageschosses, welche nicht erhdht werden
darf. Mit dem vorliegenden Sondernutzungsplan sind Attikageschosse erlaubt und ausschliesslich im
daflr bezeichneten Bereich zuldssig. Eine Aussnahme stellt dabei Haus | dar, dessen Attikageschoss
flachengleich frei verschoben werden darf.

Nachfolgender Vergleich der geplanten Attikaflachen zeigt auf, dass flachenmassig gleich viele Attika-
flachen realisiert werden sollen, wie nach Bauordnung zulassig waren.
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Abb. 28: Haus B: Fldchenvergleich der Berechnung geméss Art. 35 BO (oben) mit der Attikafldche geméss Projekt (unten)

D.4.2 Vor- und Anbauten

Beziglich der Vor- und Anbauten werden innerhalb des Plangebietes unterschiedliche Regelungen
festgeschrieben. So dirfen bei den Hausern A bis F und H Vorbauten nur innerhalb der entsprechend
bezeichneten Baubereichen sowie innerhalb der Grundflachen fiir Hauptbauten erstellt werden und
mussen offen ausgestaltet werden. Bei Haus | sind ausserhalb der Grundflache Hauptbaute keine
Vorbauten zulassig.

Die Bestandesbaute Haus G, Lindenstrasse 81, soll instandgestellt und die Wohnungen weiter vermie-
tet werden. Es handelt sich bei Haus G jedoch um kein Schutzobjekt. Zu diesem Zweck wird festge-
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schrieben, dass Vorbauten und Anbauten zur Sicherstellung des Behindertengleichstellungsgesetzes
unter Bericksichtigung der Regelbauweise zulassig sind. Balkone hingegen sind nur innerhalb der
bezeichneten Bereiche zulassig.

In Abstimmung mit dem stadtischen Tiefbauamt haben die in den Strassenabstand hineinragende
Gebaudeteile der Vorbauten eine lichte Hohe von mindestens 3.00 m aufzuweisen um weiterhin einen
ungehinderten Unterhalt des Strassenraums zu gewdhrleisten.

D.4.3 Nutzung

Im Art. 18 der BesV wird die Anordnung und der Umfang an publikumsorientierten oder gemeinschaft-
lichen Nutzungen sowie der alternativen Wohnformen (z. B. Atelierwohnen) definiert. Erstere sind
dabei auf die Bereiche ausgerichtet, bei welchen eine erhéhte Kunden-Frequenz erwartet wird. Die
Sicherung dieser Nutzungen bietet einen Mehrwert fur die Be- und Anwohnenden und belebt das ge-
samte Quartier. Insgesamt sind im Plangebiet mindestens 440 m? publikumsorientierte Nutzungen im
Erdgeschoss (inkl. Galleriegeschoss) zu realisieren (Aufgeteilt auf die Hauser A, D, E, H und I). In den
Hausern A bis H sind mindestens 40 m? oberirdische Geschossflache flir gemeinschaftliche Nutzun-
gen anzubieten.

Des Weiteren wird im vorgangig erwahnten Artikel definiert, dass mindestens 17 % der Anzahl Woh-
nungen als Familienwohnungen, sprich 4.5-Zimmer oder grosser, realisiert werden mussen. Damit
kénnen im 6ffentlichen Interesse (Wohnraumstrategie der Stadt) liegende grosse Wohnungen fir
Familien gesichert werden.

D.5 Gestaltung

Die Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstéablichkeit, Formensprache,
Fassadenstruktur, Materialwahl und Farbgebung eine hohe stadtebauliche und architektonische
Quialitat erzielt wird. Als verbindende Elemente aller Bauten kénnen Materialien wie Holz, Metall sowie
begriinte Stahlstrukturen als Aussenraumgerust auftauchen. Die Struktur Uiberzieht teilweise ganze
Fassaden, taucht auf den Dachern wieder auf, holt einen an den Strassenraumen ab und begleitet in
die Tiefe der Parzelle.

Von aussen sichtbare Anlagen wie Sonnenstoren, Windschutzeinrichtungen, Trennwande etc. sind pro
Baute nach einem einheitlichen, farblich abgestimmten Konzept zu gestalten. Dem Gewerbe dienende
Reklamegestaltungen sind auf die Architektur abzustimmen und miissen eine gute Gesamtwirkung
erzielen. Sie sind in einem separaten Gesuch einzureichen.

Die Dachflachen im Projekt Lindental werden umfassend genutzt: Dachterrassen, Technikaufbauten
und Dachausstiege, Photovoltaik und Dachbegriinung stehen dabei in einem gewissen Widerspruch.

« Dachterrassen werden punktuell dort eingesetzt, wo sie einen mdoglichst grossen Nutzen fiir die
Gemeinschaft der Bewohnenden ermdglicht.

¢ Technikaufbauten und Dachausstiege werden flacheneffizient ausgelegt

e PV-Flachen werden moglichst in moéglichst grosser Anzahl auf den Déchern platziert, um einen
maximalen okologischen Ertrag zu generieren.
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e Dachbegrinungen werden flachendeckend, auch im Bereich der PV-Anlage eingesetzt. Die
Begruinung erfolgt im Bereich der Photovoltaikanlagen extensiv, mit variierenden Substrathbhen
zwischen 7 cm unter den Modulen und 12 cm zwischen den Modulen. Flachen, welche sich nicht
fur PV-Module eignen (Verschattung, Restflachen kleiner als Modulflachen), werden fir biodiver-
sitatsfordernde Massnahmen eingesetzt (Totholz etc.).

Die Uberbauung Lindental wird nach SNBS Gold zertifiziert. Damit wird eine ausgewogene Beriick-
sichtigung 6kologischer, sozialer und wirtschaftlicher Ziele angestrebt. Als Herausforderung fir eine
erfolgreiche Zertifizierung hat sich die Thematik der Treibhausgasemissionen aus dem Betrieb heraus-
gestellt. Eigenproduzierter PV-Strom ist vor diesem Hintergrund zwingend optimal einzusetzen, um
das Zertifizierungsziel nicht zu gefahrden.

Um dem hohen Anspruch an die Versorgung mit erneuerbarer Energie gerecht zu werden, sind min-
destens 60 % der gesamten Attikaflachen mit Photovoltaikanlagen mit darunterliegender, extensiver
Dachbegriinung auszuristen. Sie sind mindestens um das Mass ihrer Hoéhe von der Fassade zuriick-
zuversetzen. Die restlichen Dachflachen sind ebenfalls biologisch wertvoll zu begriinen, um einen
Mehrwert fur die Biodiversitat und Retention zu erzielen. Mit der kombinierten Variante von Photovolta-
ikanlage und Dachbegrunung bedarf es keiner minimalen Flache fur eine reine Dachbegriinung.
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D.6 Umgebung

Die Aussenrdume werden im Sondernutzungsplan unterschiedlichen Bereichen zugewiesen. Da-
bei wird unterschieden zwischen dem o6ffentlichen Platzbereich (violett bezeichnet), dem Spiel- und
Begegnungsbereich (hellblau), dem halbdffentlichen Erschliessungs- und Hofbereich (gelb) und den
privaten Aussenbereichen (pink). Die Ubrigen Freiflachen werden dem Gartenbereich und dem Be-
reich fur private Aussenraume zugeschieden oder dienen der Uberbauung mit Hochbauten oder der

Erschliessung.
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Abb. 29: Umgebungsgestaltung, Henning Larsen GmbH

D.6.1 Umgebungsgestaltung

Fur die Umgebungsgestaltung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein detaillierter Umge-
bungsgestaltungsplan einzureichen. Dieser stellt eine Umgebungsgestaltung von hoher freirdumlicher
Qualitat sicher. Mit Art. 21 der besonderen Vorschriften zur Umgebungsgestaltung werden Bestimmun-
gen erlassen, welche zu einer asthetischen und 6kologischen Umgebungsgestaltung sowie zu einem

angenehmen kleinraumigen Klima beitragen sollen.

D.6.2 Gartenbereich
Der Gartenbereich ist méglichst naturnah, extensiv und 6kologisch wertvoll auszugestalten. Der Gar-

tenbereich ist mit einem sickerfahigen Belag zu versehen.

Die Spiel- und Begegnungsbereiche innerhalb des Gartenbereiches zeichnen sich durch eine gemein-
schaftliche Nutzung aus und werden im Sondernutzungsplan mit halbéffentlichen Richtungspunkten

verbunden.
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D.6.3 Privater Aussenbereich

Im privaten Aussenbereich sind einheitliche Bodenbelége in der Hélfte der Flache zuléssig. Diese
ermoglichen einen befestigten Aussenbereich fir die Erdgeschosswohnungen, ohne aber eine durch-
gehende Befestigung zuzulassen.

D.6.4 Platzbereich

Der Platzbereich befindet sich an der Nordost-Ecke des Plangebietes und dient dem Aufenthalt und
der Begegnung. Der Bereich ist offentlich zugénglich und barrierefrei auszugestalten. Ausserdem wird
eine Gestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat gefordert. Um die hohe Aufenthaltsqualitat zu gewahr-
leisten, wird der bestehende Baum mit dem Sondernutzungsplan und dem entsprechenden Artikel
gesichert.

Der Platzbereich ist mit einem sickerungsfahigen Belag auszufuhren und tragt somit der ortlichen Re-
tention Rechnung. Zudem sind nur dem Zweck des Platzbereichs dienende Anlagen zulassig.

D.6.5 Erschliessungs- und Hofbereich

Der Erschliessungs- und Hofbereich umfasst die Hofsituation im Zentrum der Uberbauung sowie die
Erschliessungsgassen. Er steht hauptséchlich den Bewohnenden und den Beschéftigten der Uber-
bauung zur Verfligung. Weiter verlauft der offentliche Fussweg durch den ausgeschiedenen Bereich.
Der Erschliessungs- und Hofbereich ist mit einer hohen Aufenthaltsqualitat auszugestalten. Mit dem
Sondernutzungsplan wird die im Richtprojekt vorgesehene 350 m? grosse Griinfliche gesichert.
Damit werden zum einen die 6kologischen Qualitaten des Hofbereichs gesichert und zum anderen
fur ausreichend Projektierungsspielraum fir die weitere Projektausarbeitung gesorgt. Die gesicherten
Grinflachen werden mittels Schotterrasen und Stauden begriint und generieren gemeinsam mit dem
sickerungsfahigen Bodenbelag eine optisch ansprechende sowie 6kologisch hochwertige Gestaltung
des Hofes.
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St. Gallen, Lindental
Ubersicht Grinflachen

Prufung Flachenzusammenstellung

Blau: Schotterrasen 275m?
Staudenmischpflanzung 79m?2
Gesamt: 352m?

Schotterrasen

Staudenbeet

Abb. 30: Ubersicht Griinflachen Erschliessungs- und Hofbereich, Henning Larsen GmbH

D.6.6 Bepflanzung

Die dreistammige Weide im Nordosten des Plangebiets ist zu erhalten. Zur Sicherstellung des Erhalts
werden Bau- und Grabungsarbeiten sowie die Einrichtung von Installationsplatzen im Kronentraufbe-
reich des Baumes untersagt. Die detaillierten Baumschutzmassnahmen sind im Baubewilligungsver-

fahren aufzuzeigen und zu regeln.

Abb. 31: Zu erhaltende Weide, Google Maps
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Fir die Sicherstellung der Gibrigen Bepflanzungen werden differenzierte Regelungen in den BesV
definiert. So sind innerhalb des Plangebiets mindestens die Anzahl der im Plan definierten Badume neu
zu pflanzen. Bei den Neupflanzungen wird dabei zwischen klein-, mittel- und grosskronigen Baumen
unterschieden. Grosskronige Baume weisen dabei einen Kronendurchmesser von tber 8 m, mittelkro-
nige von zwischen 5 und 8 m und kleinkronige von unter 5 m auf.

Die im Sondernutzungsplan bezeichneten Baume sind nur lageschematisch festgelegt. Die exakte
Lage der Baume ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen. Um einen ausreichenden Sonnen-
schutz zu gewébhrleisten, sind im Bereich des Spiel- und Begegnungsbereichs mehrere mittelkronige
B&aume vorzusehen.

Die zum Hofbereich ausgerichteten Vorbauten der Hauptbauten B bis D sowie die zur Werkstrasse
ausgerichtete Vorbaute der Hauptbaute A sind stellenweise mit Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Vorbauten sind Uber eine Lange (Laufmeter gemessen am Boden) von min. 30 % mit einer bodenge-
bundenen Fassadenbegriinung zu versehen. Die Begrinung bietet fiir die Bewohnenden optische,
Okologische und klimatische Vorteile. Dabei wird bei der Artenwahl inshesondere Ricksicht auf die
anspruchsvollen Standortfaktoren (Trockenheit / Hitze / Frost) genommen. Es wird zudem sicherge-
stellt, dass gentigend durchwurzelbarer Raum fir eine dauerhafte Begriinung gewahrleistet ist. Die
Fassadenbegrinung wurde in einem separaten Konzept detailliert aufgezeigt (vgl. Kapitel Nr. ,F.5
Brandschutznachweis Fassadenbegrinung“ oder Anhang).

D.7 Verschiedenes

D.7.1 Sicherheit

Im Sondernutzungsplan wird geregelt, dass im Baubewilligungsverfahren ein Belichtungs- und Be-
leuchtungskonzept fiir die Bereiche gemass Art. 52 BO einzureichen ist.

D.7.2 Etappierung

Die Gesamtbebauung weist einen unterschiedlichen Realisierungshorizont auf. Daher kdnnen die
Hauser G und | unabhéngig von den Ubrigen Hausern realisiert bzw. saniert werden.

D.8 Aufhebung bestehender Sondernutzungsplan

Mit dem Erlass des vorliegenden Sondernutzungsplans wird der bestehenden Baulinienplan Werkst-
rasse / Lindentalstrasse vom 18. Januar 2013 aufgehoben.

D.9 Nachhaltigkeitsaspekte

Fur die Neubauten sind die aktuellen Standards umzusetzen. Fiur das vorliegende Bauprojekt wird der
SNBS-Gold Standard angestrebt. SNBS bertcksichtigt gesellschaftliche, wirtschaftliche und 6kolo-
gische Anliegen in einem ausgewogenen Verhaltnis und sichert somit eine Umsetzung der Ziele der
Nachhaltigkeit, wie sie zum Beispiel die Nachhaltigkeitsstrategie 2030 des Bundes festgeschrieben
hat. Zum Tragen kommen insbesondere Ziele zu Klimaschutz und Klimaanpassung. Betrachtet — und
optimiert — werden neben dem Gebaudebetrieb die Erstellung und die gebaudeinduzierte Mobilitat
sowohl bezuglich der Energieeffizienz als auch der damit verbundenen Treibhausgasemissionen.
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Ebenso bericksichtigt und optimal umgesetzt werden zudem baudkologische Aspekte. Lindental

tragt wesentlich zur massvollen inneren Verdichtung bei, welches ebenfalls ein Ziel des Bundes, des
Kantons und der Stadt St.Gallen ist. Schwerpunktmassig wurden im Rahmen der SNBS-Indikatoren
Ziele der Biodiversitat und der Innenraumqualitat mit hohen Anforderungen festgelegt und umsetzt. Im
gesellschaftlichen Bereich tragen die unterschiedlichen Wohnungstypen und die vielfaltigen, gemein-
sam nutzbaren dusseren und inneren Nutz- und Begegnungsflachen massgeblich zum hohen Umset-
zungsstand von SNBS bei. Bedeutend ist der Beitrag zur regionalen Wertschépfung und die qualitativ
hochstehenden Angebote von Wohnungen in der Stadt St.Gallen. Die Ziele wurden ab der SIA-
Planungsphase 2 (Auswahlverfahren / Wettbewerb) verfolgt, wo in Absprache mit der Stadt St.Gallen
Nachhaltigkeit als mitentscheidendes Kriterium festgelegt wurde.

Die Bauten sind an das Fernwadrmenetz der Stadt St.Gallen anzuschliessen, sofern der Anschluss
wirtschaftlich tragbar ist. Fir die Konzipierung sind die Stadtwerke mdglichst friihzeitig einzubeziehen.
Um die SNBS-Gold-Zertifizierung erreichen zu kénnen, ist die Uberbauung darauf angewiesen, dass
der fossile Anteil am Energietrager 25 % nicht Ubersteigt.

Der Sondernutzungsplan ist auf die drei Saulen der Nachhaltigkeit (Gesellschaft, Wirtschaft und
Umwelt) Gberpruft worden. Im Folgenden wird tabellarisch aufgezeigt, mit welchen Regelungen im

Sondernutzungsplan bzw. im Projekt die geforderte Nachhaltigkeit gesichert wird.

D.9.1 Gesellschaft

Besondere Vorschrift und Art. Nr. Uberthema Nachhal- Unterthema Bezug zum SNBS
tigkeit
Erschliessungs- und Art. 4 | Als 6ffentlich zugang- Aufenthaltsqualitat 104.2 Halboffentliche
Hofbereich licher Aufenthalts- und dank Verschattung, Aussenraume
Begegnungsbereich Zugéanglichkeit fur
ausgestaltet, Bepflan- externe Nutzer
zung mit Baumen
Architektonische Gestal- | Art. 19 | Identitat Identitat Identitatsstif- | 102.1 Stadtebau +
tung tende Architektur und | Architektur
Stadtebau
Gartenbereich Art. 22 | Zugénglichkeit Zuganglichkeit fur 104.2 Halboffentliche
Bewohnende Aussenrdume
Platzbereich Art. 23 | Aufenthaltsbereich Aufenthaltsqualitat 104.2 Halboffentliche
dank Barrierefreiheit Aussenrdume
Spiel- und Begegnungs- | Art. 25 | soziale Kontakte Aufenthaltsqualitat 104.2 Halboffentliche
bereich dank Grundausstat- Aussenraume
tung
Spiel- und Begegnungs- | Art. 25 | Nutzungsflexibilitat bespielbare Moblie- 104.2 Halboffentliche
bereich Aussenraum rung Aussenrdume
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D.9.2 Wirtschaft

Besondere Vorschrift und Art. Nr.

Uberthema Nachhal-
tigkeit

Unterthema

Bezug zum SNBS

Erschliessung motorisier- | Art. 3 | Verkehrstechnische Vertragliche Erschlies- | 205.2 Zugang + Er-
ter Individualverkehr Erschliessung sung MIV schliessung
Richtungspunkte Fuss- Art. 11 | Verkehrstechnische Attraktive und kurze 205.2 Zugang + Er-
weg Offentlich Erschliessung Personen- und Fahr- | schliessung
radwege
Nachhaltigkeit Art. 27 | Energieautonomie Eigenstromerzeugung | 204.3 Technische
mittels Photovoltaik- Erschliessung
anlage
D.9.3 Umwelt

Besondere Vorschrift und Art. Nr.

Uberthema Nachhal-
tigkeit

Unterthema

Bezug zum SNBS

Erschliessungs- und
Hofbereich

Art. 4

Intakte Flora und Fauna

standortgerechte Be-
pflanzung mit Baumen

306.1 Flora und
Fauna

Abstellflachen flir Autos

Art. 7

Verfugbarkeit motori-
sierter Individualverkehr

Reduktion MIV

301.3 Primarenergie
Mobilitat

302.3 Treibhausgase
Mobilitat

305.1 Mobilitatskon-
zept

Mobilitditsmanagement

Art. 8

Mobilitat

Forderung von OV
und Langsamverkehr

301.3 Priméarenergie
Mobilitat

302.3 Treibhausgase
Mobilitat

305.1 Mobilitétskon-
zept

Abstellplatze fur Velos

Art. 9

Forderung des Fuss-
und Fahrradverkehrs

Fahrradkomfort

301.3 Primarenergie
Mobilitat

302.3 Treibhausgase
Mobilitat

305.1 Mobilitatskon-
zept

Richtungspunkte Fuss-
weg Offentlich

Art. 11

Verkehrstechnische
Erschliessung

Attraktive und kurze
Wege

305.1 Mobilitatskon-
zept

Richtungspunkte Fuss-
weg privat

Art. 12

Verkehrstechnische
Erschliessung

Attraktive und kurze
Wege

305.1 Mobilitatskon-
zept

Grundflache Hauptbauten
| Attikagschosse

Art. 14

Siedlungsverdichtung

Geringe Flacheninan-
spruchnahme

307.1 Bauliche Ver-
dichtung
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Architektonische Gestal- | Art. 19 | Ressourcenarme und Holzbauweise 301.1 Priméarenergie
tung okologische Bauweise Erstellung
302.1 Treibhausgase
Erstellung
Dachgestaltung Art. 20 | Versickerung und Re- Dachbegrtinung 306.2 Versickerung
tention und Retention
306.1 Flora und
Fauna
Umgebungsgestaltung Art. 21 | Attraktive Begrinung ausreichendes Subs- | 306.1 Flora und
trat fir Baumbepflan- | Fauna
zung Uber Tiefgarage
Gartenbereich Art. 22 | Versickerung und Re- unversiegelte Wege 306.2 Versickerung
tention und Retention
Platzbereich Art. 23 | Versickerung und Re- Anteil unversiegelter | 306.2 Versickerung
tention Oberflachen und Retention
Bepflanzung Art. 26 | Intakte Flora und Fauna | Bepflanzung von 306.1 Flora und
standortgerechter Fauna
(vorzugsweise einhei-
mischer) Arten
Nachhaltigkeit Art. 27 | Eigenstromerzeugung Energieautonomie 301.2 Primarenergie
mittels Photovoltaikan- Betrieb
lage 302.2 Treibhausgase
Betrieb
Retention Art. 28 | Meteorwasserkonzept Versickerung und 306.2 Versickerung

Retention

und Retention
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E Abweichungen gegenliber der Regelbauweise

E.1 Ubersicht

In der folgenden Tabelle und in den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Abweichungen des Son-
dernutzungsplanes gegenlber der Regelbauweise dargelegt. Die Interessenabwagung betreffend Ab-
weichungen (Uber- und Unterschreitungen) von der Regelbauweise wird in Kapitel F vorgenommen.

Bauordnung | Sondernutzungsplan (max.) Abwei-
chung
Geschossigkeit WG 4 4VG+1AG |HausA,B,C,Dundl:5VG +AG 1VG
/ DG Haus E, F, Gund H: 4 VG + AG / DG 0 VG
Attikaregelung / -héhe inm | 3.00 Abweichende Situierung
Hauser A, B, C, D, E und I: 3.00 -0.00
Gebaudehohe in m 14.50 (18.00) | Haus A: 17.97 + 3.47
WG4 (Zone WG)) Haus B: 17.62 +3.12
Haus C: 17.90 + 3.40
Haus D: 17.75 +3.25
Haus E 14.48 -0.02
Haus F: 14.42 -0.08
Haus H: 14.30 -0.20
Haus I: 17.91 +3.41
Gebaudelange in m 60.00 Haus A: 40.00 Alle Gebaude
Haus B: 39.70 unterschreiten
Haus C: 39.70 die max. Gebau-
Haus D: 47.54 delange
Haus E: 21.86
Haus F: 21.50
Haus H: 28.40
Haus I: 21.95
Gebaudetiefe in m 14.00 Haus A: 15.51 +1.51
Haus B: 13.00 -1.00
Haus C: 13.00 -1.00
Haus D: 22.04 +8.04
Haus E: 16.99 +2.99
Haus F: 15.60 +1.60
Haus H: 15.72 +1.72
Haus I: 20.54 +6.54
kleiner / grosser Grenzab- 6.00/12.00 Haus I: 5.60 - 0.40
stand in m
Alle Ubrigen

Gebaude halten
den geltenden
Grenzabstand ein
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Gebaudeabstand in m 12.00/18.00 | Haus A - Haus I: 2.67 (SOLL: 18.00) -15.33
Haus B - Haus C: 3.77 (SOLL: 12.00) -8.23
Haus D - Haus H: 5.11 (SOLL: 12.00) -6.81
Haus A - Haus E: 4.01 (SOLL: 12.00) -7.99
Haus E - Haus F: 4.53 (SOLL: 12.00) -7.47
Haus F - Haus G: 5.04 (SOLL: 12.00) - 6.96
Haus G - Haus H: 5.05 (SOLL: 12.00) -6.95

Strassenabstand in m 3.00 Vorbaute Haus A: 1.46 -1.54
Vorbaute Haus D: 2.19 -0.81
Vorbaute Haus E: 0.95 -2.05
Vorbaute Haus F: 1.22 -1.78
Vorbaute Haus G: 1.01 -1.99
Vorbaute Haus H: 1.26 -1.74
Tiefgarage: 0.00 - 3.00

Tab. 6: Abweichungen gegeniiber Regelbauweise

E.2 Geschossigkeit / Gebaudehthe

Die nach Regelbauweise maximal zuldssige Geschossigkeit wird von den Hausern A, B, C, D und |
um ein Vollgeschoss uberschritten. Entsprechend sind auch die geltenden Gebaudehdhen Uberschrit-
ten. Die H6henuberschreitungen treten dabei bei den Hausern A, B, C, D und | auf, welche die in der
WG4 geltende Gebaudehdhe um maximal 3.47 m (Haus A) Uberschreitet. Die Hohenbeschrankung
der néachst hheren Zone (WG5) wird jedoch eingehalten. Die Gebaude E, F und H entsprechen mit 4
Vollgeschossen sowie einer Gebaudehtdhe von unter 14.5 m der Regelbauweise. Bei samtlichen Bau-
ten ist ein zusétzliches Attika- oder Dachgeschoss Uber dem obersten Vollgeschoss zuldssig. Inner-
halb des Plangebietes wird Art. 19 Abs. 1 (Bauordnung) angewendet. Die Einfligung ins Strassen- und
Siedlungsbild wird als richtig beurteilt. Die EG-Koten entsprechen dem Strassenniveau.

E.3 Attikaregelung / -h6he

Der Sondernutzungsplan lasst eine abweichende Situierung der Attikageschosse zu. Die vorgegebe-
nen Grundflachen fur Attikageschosse geben dabei die Lage der Attikageschosse vor. Bezliglich der
maximalen Ausdehnung ist Art. 35 Abs. 1 und 2 zu bertcksichtigen. Die Grundflache gemass Bauord-
nung darf nicht Gberschritten werden. Beziiglich der Attikahdhe liegt keine Abweichung gegentiber der
Regelbauweise vor.

E.4 Gebaudelange und -tiefe

Die geltenden Gebaudelangen der Regelbauweise kénnen eingehalten werden. Beziglich der Gebau-
detiefe weist das Haus D (22.04 m anstelle 14.00 m) die grosste Abweichung gegeniiber der Regel-
bauweise auf. Dies lasst sich auf die geknickte Geb&udeform zurlckfiihren, welche zu einer baurechl-
tich erhohter Gebaudetiefe fuhrt. Ebenfalls eine hohe Abweichung weist das Haus | (20.54 m anstelle
14.00 m) auf. Durch eine geschickte Grundrissanordnung (Wohnen tUbers Eck und Erschliessungskern
im Zentrum des Gebaudes) kdnnen die Wohnungen von Haus | optimal belichtet werden. Samtliche
tibrigen Gebaude weisen keine oder nur eine leichte Uberschreitung der maximalen Geb&udetiefe auf.
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E.5 Grenzabstand

Einzig Haus | halt gegenlber der 6stlich angrenzenden Parzelle Nr. F1236 den geltenden Grenzab-
stand nicht ein. Die Unterschreitung betragt rund 40 cm und ist darin zu begriinden, dass beim Haus |
die Vorbauten sich innerhalb des ausgeschiedenen Baubereiches befinden mussen. Die Hauptbaute
gemass Vorprojekt halt den geltenden Grenzabstand von 6.00 m ein und unterschreitet diesen ledig-
lich mit den vorgeschlagenen Vorbauten.

E.6 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand wird innerhalb des Plangebietes um maximal rund 15.30 m unterschritten (Haus
A zu Haus 1). Die Unterschreitung der Gebaudeabstéande erméglicht eine dichte Bebauung im Sinne
der Innenentwicklung bei einer gleichzeitig grosszugigen Nutzung des Umgebungsbereiches. Auf-
grund der Grundrissanordnung kann eine gute Wohnhygiene trotzdem sichergestellt werden. Die deut-
lichen Unterschreitungen der internen Gebaudeabstande rihren auch von den Vorbauten, welche sich
teilweise Uber ganze Fassadenseiten ziehen und damit bei der Bemessung der Geb&dudeabstanden zu
bertcksichtigen sind. Der reduzierte Gebaudeabstand zwischen den Hauser A und | ist zulassig, wenn
die ausserte Schicht einer der beiden Aussenwandkonstruktionen aus nicht brennbaren Baustoffen
besteht. Das Haus | ist mit einer dussersten Schicht der Aussenwandkonstruktion aus Baustoffen der
RF1 auszufihren.

E.7 Strassenabstand

Bei den angrenzenden Strassen handelt es sich um Gemeindestrassen 2. Klasse. Zu Strassen der 2.
Klasse ist gemass Strassengesetz flir Bauten und Anlagen ober- und unterirdisch ein Strassenabstand
von 3.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird von samtlichen Hauptbauten eingehalten. Die Vor-
bauten der Gebaude A und D-H ragen um rund 0.8 m - 2 m in den Strassenabstand hinein. Dabei wird
innerhalb des Strassenabstands stehts eine lichte Hohe von 3.00 m eingehalten, wodurch der Stras-
senraum nicht beeintrachtigt wird. Die unterirdische Baute unterschreitet den geltenden Strassenab-
stand an einzelnen Stellen und reicht bei der Tiefgarageneinfahrt bis an die Trottoirkante.

Die Trafostation wird zumindest teilweise innerhalb des Strassenabstands realisiert. Der technisch not-
wendige Zustieg wird dabei ebenerdig bzw. Uberfahrbar ausgestaltet, wodurch der Betrieb und Unter-
halt des Strassenraums nicht beieintrachtigt wird.
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F Weitere Planungen und Nachweise
F.1 Teilstrassenplan Wegklassierung

Mit dem parallel zum Sondernutzungsplan erarbeiteten Teilstrassenplan wird die Fusswegverbindung
zwischen der Helvetiastrasse und der Werkstrasse zum Weg 2. Klasse klassiert und damit offentlich-
rechtlich gesichert. Die Ausgestaltung des 2 m breiten Weges erfolgte auf der Grundlage der bereits
ausgearbeiteten Umgebungsgestaltung.

Y\ | Neuklassierung / Ergéinzung: /
Weg 2. Klasse -

in

Legende Teilstrassenplan | ingeise

- Nationalstrasse (Bund) Ns [

% | Gemeindestrasse 2. Klasse G2 [
Gemeindestrasse 3. Klasse 63 [
Weg 2. Klasse w2 [ ]

Legende FWR-Plan

. |Fussweg 0 eeesss
% | Rad- und Fussweg XeXoXoXs
/|| Rad-und Wanderweg | xexexe
[ | mit Hartbelag

Abb. 32: Gemeindestrassenplan Neubau Fussweg Werkstrasse bis Helvetiastrasse, Grinenfelder & Lorenz AG

F.2  Larmgutachten Haus |

Das Larmgutachten zeigt, dass die massgebenden Immissionsgrenzwerte hinsichtlich des Strassen-
verkehrslarms mit Ausnahme der oberen Geschosse an der Nordfassade beim Haus | an samtlichen
Empfangsorten eigehalten werden. Somit muss bei der Planung eines Ersatzbaus beim Haus | der
Larmschutz entsprechend beachtet werden. Bei den restlichen Hauser der Uberbauung sind die
Immissionsgrenzwerte um mindestens 5 dB unterschritten. Somit miissen bei diesen Gebauden aus
Sicht des Larmschutzes keine weitergehenden Massnahmen ergriffen werden.

Unter Berucksichtigung der im Gutachten beschriebenen Massnahmen kann festgehalten werden,
dass fiir das Haus | eine L6sung mdglichst ohne Ausnahmebewilligung angestrebt werden soll. (Vgl.
Anhang: Beurteilung Strassenverkehrslarm vom 14. April 2023)
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F.3  Larmgutachten Tiefgarageneinfahrt

Im Rahmen des vorliegenden Larmgutachtens wurden die Larmimmissionen durch Ein- und Ausfahr-
ten der Tiefgarage berechnet und beurteilt.

Gemass Gutachten sind die Planungswerte bei den massgebenden Empfangsorten eingehalten. Auf-
grund der geplanten Dammungen bei der gedeckten Tiefgaragenrampe mit absorbierender Wirkung
sind keine weiteren Massnahmen notwendig (Vgl. Anhang: Larmgutachten Immissionsberechnungen
betreffend Larm Ein- und Ausfahrt Tiefgarage + geschlossene Rampe vom 5. April 2023).

F.4  Beurteilung Mehrverkehr nach Art. 9 LSV

Die Berechnungen zeigen auf, dass mit dem zu erwartenden Mehrverkehr durch die geplante Uber-
bauung «Lindental» an der Lindenstrasse / Werkstrasse, die Immissionsgrenzwerte bei den umlie-
genden Gebauden immer noch eingehalten werden. Somit wird die Anforderung gemass Artikel 9 der
Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten, welche besagt, dass der Betrieb einer neuen ortsfester
Anlage, durch die im vorliegenden Falle Mehrbeanspruchung einer Verkehrsanlage, nicht zu einer
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fiihren darf (Vgl. Anhang: Beurteilung Mehrverkehr Strasse
vom 24. April 2023).

F.5 Brandschutznachweis Fassadenbegriinung

Fur die Fassadenbrgriinung wurde ein Konzept ausgearbeitet, welches die Planungsgrundséatze sowie
den Umgang mit den bewilligungspflichtigen Massnahmen im Detail aufzeigt. Insbesondere werden
die Themen Brandschutz, Konstruktion der Balkone und Konstruktion der Rankhilfen behandelt (Vgl.
Anhang: Grundsatze / Konzepte Fassadenbegriinung).



Stadt St.Gallen - Sondernutzungsplan Lindenstrasse / Werkstrasse - Planungsbericht Seite 48

G Ubergeordnete Planung und Interessenabwagung

Fir das Plangebiet wurde mit einem Studienauftrag und somit einem qualitatssichernden Varianzver-
fahren, ein Richtprojekt ausgearbeitet, welches Uber grosse stadtebauliche, architektonische sowie
wohn- und freirdumliche Qualitéaten verfugt. Das Projekt vermag sich in die Umgebung und Topografie
einzupassen und erganzt durch die gezielte Setzung der Bauvolumen das stadtische Quartier St.Fiden
- Lindental.

Das Projekt erfullt das raumplanerische Ziel der Entwicklung von unternutzten Arealen innerhalb des
Siedlungsgebietes an optimal mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossenen Lagen. Gegentiiber der
Bauordnung bestehen im Sondernutzungsplan Abweichungen hinsichtlich der Gebaudetiefe, den
arealinternen Geb&udeabstanden, der Geschosszahl und folglich der Gebaudehthe. Dem Aspekt der
haushélterischen Bodennutzung wird mit der Planung in der Wohn- Gewerbezone Bauklasse 4 mit
einer Ausnutzungsziffer von 2.09 Rechnung getragen.

Die Abweichungen sind abgesehen von der Uberschreitung der Gebaudehshen und Geschossigkeit
(Hauser A, B, C, D und I) und der Gebaudetiefe und des Grenzabstandes von Haus | im Ausmass
und in der Summe gering. Sie wurden bereits im Rahmen des Konkurrenzverfahrens als stadtebau-
lich iberzeugend eingestuft. Die abweichende Attikaregelung beziglich der Situierung fihrt zu keiner
Beeintrachtigung der Nachbarschaft, da sich die Attikageschosse mehrheitlich von den Nachbarspar-
zellen wegorientieren.

Die im Sondernutzungsplan zulassige Gebaudetiefe ist erforderlich fir ein gut abgestimmtes Ver-
haltnis der Volumina. Durch die Uberschreitung entstehen keinerlei negative Auswirkungen auf die
Wohn- und Arbeitsqualitat oder die Umgebung. Die wohnhygienischen Bedingungen, insbesondere
die Belichtung der Wohnraume sind gegeben.

Die gangige Praxis ermdglicht mit einem Sondernutzungsplan die Realisation eines zusatzlichen
Vollgeschosses bei entsprechender stadtebaulicher und architektonischer Qualitat. Im vorliegenden
Projekt entsprechen drei der Neubauten (E, F und H; Haus G = Bestandesbaute) der Regelbauweise.
Funf Hauser (A, B, C, D und I) weisen ein Vollgeschoss mehr auf. Diese sind jedoch so im Plangebiet
platziert, dass fur die Nachbarschaft keine negativen Auswirkungen bezuglich Weitblick und Beson-
nung gegenuber der Regelbauweise entstehen.

Durch die Unterschreitung der Gebaudeabstande kann eine dichte Bebauung bei einer gleichzeitig
grosszlgigen Nutzung des Umgebungsbereiches ermdglicht werden.

Strassenabsténde sind nur in Ausnahmeféllen zu unterschreiten. Im vorliegenden Fall erméglicht das
Unterschreiten des Strassenabstands durch die Vorbauten eine stadtebaulich Uberzeugende Lésung.
Die Lindenstrasse prasentiert sich als attraktive Quartierstrasse. Sie wird durch villenartige Punktbau-
ten und vorgelagerten Grinbereichen gesdumt. Die neuen Volumina fugen sich in die Bauflucht des
Baubestands ein und filhren damit den Charakter der Quartierstrasse fort. Wirden die Bauten um das
Mass ihrer Vorbauten zurtickversetzt werden, wiirde die raumliche Abfolge gestort und das Erschei-
nungsbild der Lindenstrasse geschwéacht werden. Ausserdem weisen die Vorbauten innerhalb des
Strassenabstands eine lichte H6he von mind. 3.0 m auf und beeintréchtigen somit weder Betrieb noch
Unterhalt des Strassenraums.
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Daraus ergibt sich, dass die Vorteile einer dichteren Bebauung, entsprechend den Zielen des Raum-
planungsgesetzes Art. 1 zur inneren Entwicklung und Verdichtung der Siedlungsreserven unter Be-
ricksichtigung einer angemessenen Wohnqualitat, Gberwiegen.

Der Sondernutzungsplan besticht durch vielzahlige weitere Festlegungen dkologischer und umwelt-
freundlicher Aspekte. Neben einer 6kologischen und nachhaltigen Bauweise bieten auch die Dach-
begrinung und die unversiegelten Flachen im Gartenbereich Lebensraume fir verschiedene Arten.
Mit der zusétzlichen unversiegelten Flache im Erschliessungs- und Hofbereich sowie im Platzbereich
kénnen Oberflachenabflisse bei Starkregen auf ein Minimum reduziert werden. Ausserdem vermin-
dern die unversiegelten Flachen und die Begriinung im Freiraum die Hitzebelastung zwischen den
Gebauden. Trotz zunehmend trockenen und heissen Sommermonaten kann so eine angenehme
Wohnumgebung geschaffen werden.

Die Energiegewinnung erfolgt mehrheitlich durch Photovoltaikanlagen. Somit kann der grosste Anteil
des Energiebedarfes durch erneuerbare Ressourcen gewonnen werden.

Die Uberbauung kniipft mit einem vielfaltigen Nutzungsangebot im Erdgeschoss an das Quartierleben
an und erhoht die Versorgungs- und Aufenthaltsqualitat der Anwohnenden. Der halbéffentliche Hof-
und der 6ffentliche Platzbereich sowie die Erdgeschossnutzungen bieten den fiir Be- und Anwohnen-
de an, am &ffentlichen Leben teilzuhaben und sollen das Quartierleben zukunftig weiter fordern.

Das Projekt besticht durch das Zusammenwirken von ortsbaulichem, typologischem und programmati-
schem Konzeptansatz. Insgesamt verspricht das Projekt eine urbane Siedlungsqualitat, die dem Zeit-
geist entspricht und es vermag eine Liicke im Wohnungsangebot der Stadt St.Gallen zu schliessen.
Dem planerischen Ziel, eine stadtebaulich hochwertige und auf die Umgebung sowie die Nutzungs-
absichten abgestimmte zukunftsfahige Bebauung zu realisieren, wird mit dem Richtprojekt Rechnung
getragen. Unter Bertlicksichtigung der hohen planerischen Zielerreichung durch das Bauvorhaben
werden die Abweichungen von der Regelbauweise von Uberwiegenden o6ffentlichen Interessen getra-
gen. Die Interessensabwagung ergibt somit, dass das Bauvorhaben die erwahnten Abweichungen von
der Regelbauweise rechtfertigt.

H Information und Mitwirkung (Auszug Mitwirkungsbericht Stadtplanung)

Gemass Art. 4 des Raumplanungsgesetzes bzw. Art. 34 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons
St.Gallen (PBG) sorgt die fir den Planerlass zustandige Behorde fur eine geeignete Mitwirkung der
Bevolkerung. In Nachachtung der gesetzlichen Vorgaben wurde fir die Planungsgegenstande ein
offentliches Mitwirkungsverfahren durchgefihrt. Das Mitwirkungsverfahren erfolgte parallel zur stadti-
schen und kantonalen Vorpriifung der Planungsgegenstande.

Das o6ffentliche Mitwirkungsverfahren wurde vom 14. Juni bis am 12. Juli 2022 durchgefuhrt. Die Pla-
nungsgegenstande wurden auf der offentlichen E-Mitwirkungsplattform der Stadt St.Gallen publiziert.
Als Auftakt der Mitwirkung wurde von der Stadtplanung ein Informations-/Mitwirkungsanlass durch-
geflhrt. Dieser fand am 13. Juni 2022 (Abend) statt. Praxisgemass wurden die Anstésserschaften im
Bereich von 30 m um die Planungsperimeter - bzw. erweitert je nach Betroffenheit - sowie Vertretende
des Quartiervereins schriftlich dazu eingeladen. Sie erhielten von Seiten Stadtplanung und Architekt/
Planer aus erster Hand Informationen zur geplanten Uberbauung, dem Planungsinstrument sowie den
Verfahrensablaufen und hatten die Gelegenheit, Fragen zu stellen.
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Wahrend der Mitwirkungsfrist ist eine einzelne Mitwirkungseingabe eingereicht worden, welche be-
ricksichtigt wurde. Die Eingabe wurde durch das Bundesamt flir Strassen eingereicht und betrifft die
Tangierung der rechtskréaftig festgesetzte Nationalstrassenbaulinie. In der Uberarbeitung des Richtpro-
jekts wurde auf die Parkfelder an der Lindentalstrasse verzichtet. Somit wird der Baulinienbereich des
ASTRA durch keine Neubauten oder massgebliche Anlagen beeintrachtigt. Der vollstandige Antrag
sowie dessen Beurteilung durch die Stadt St.Gallen sind im Mitwirkungsbericht einsehbar.

I Vorprufung

Der Sondernutzungsplan wurde der Stadtplanung der Stadt St.Gallen und dem Amt fiir Raumentwick-
lung und Geoinformation (AREG) zur Vorpriifung eingereicht. Die im Rahmen der Vorpriufung einge-
brachten Anmerkungen wurden im Sondernutzungsplan wie folgt beriicksichtigt (Aufzahlung zentraler
Anpassungspunkte):

* Aufgrund der Abweichungen gegentiber der Regelbauweise wurde die Einhaltung des Zonen-
zwecks als kritisch beurteilt. Geméass Riickmeldung der Stadtplanung ist daher der Verfahrens-
weg gemass Nachtrag Il zum kantonalen Planungs- und Baugesetz (Art. 36. Abs. c) zu wéhlen.
Damit liegt der Erlass des Sondernutzungsplans beim Stadtparlament und dieser ist anschlies-
send dem fakultativen Referendum unterstellt.

¢ Aufgrund der Lage des Areals und der Funktion der diagonalen Fusswegverbindung (Lindentalst-
rasse / Helvetiastrasse) ist ein offentlicher Fussweg (statt wie bis anhin halbéffentlicher Fussweg)
angemessen. Zur Offentlich-rechtlichen Sicherung wird die Verbindung als Gemeindestrasse 2.
Klasse klassiert.

e Es wurden diverse Anpassungen bezuglich begrinter Flachen und des neuen Baumbestands
vorgenommen und konkreter im Sondernutzungsplan bezeichnet.

¢ Das Angebot an Veloabstellplatzen wurde durch witterungsgeschitzte Kurzzeitabstellanlagen
und Abstellplatze fur Spezialvelos erganzt.

¢ Die Ausdehnung der Tiefgarage und insbesondere dessen Puffer im SNP gegenliber des Richt-
projekts wurden deutlich reduziert. Insbesondere kommt die Tiefgarage entlang der Lindenstras-
se neu unter den Geb&audekanten zu liegen.

* Die Anzahl oberirdischer Parkfelder wurde von 15 auf 4 Parkfelder reduziert.

J Verfahren

Das Verfahren fiir den Sondernutzungsplan wurde gemass den Vorschriften Art. 34 und 36 ff. PBG
durchgefuhrt. Die relevanten Daten sind den Titelblattern zu entnehmen.

Der Stadtrat hat fir den Sondernutzungsplan Lindenstrasse / Werkstrasse inkl. der Aufhebung des
Baulinienplans Werkstrasse / Lindentalstrasse vom 18. Januar 2013 am 14. November 2023 die Ver-
fahrenseinleitung beschlossen. Die 6ffentliche Auflage fand vom 22. November bis am 22. Dezember
2023 statt. Gegen den Sondernutzungsplan sind wahrend der Auflagefrist keine Einsprachen einge-
gangen.
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Gemass Art. 25 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) kann mit einem Sondernutzungsplan vom

Rahmennutzungsplan abgewichen werden. Seit der Inkraftsetzung des Il. Nachtrags zum kantona-
len Planungs- und Baugesetz (sGS 731.1; abgekirzt PBG) vom 1. November 2022 dirfen Sonder-
nutzungsplane gestitzt auf Art. 36 Abs. 1 Bst. ¢ neu eine materielle Zonenplan&nderung bewirken.

Solche Plane sind dem fakultativen Referendum zu unterstellen.

Der Sondernutzungsplan wird dem Stadtparlament zum Beschluss unterbreitet und anschliessend
dem fakultativen Referendum unterstellt.

K Beilagen

e Grundsatze / Konzept Fassadenbegriinung vom 16. August 2023
e Beurteilung Mehrverkehr Strasse vom 24. April 2023

e Larmgutachten Immissionsberechnungen betreffend Larm Ein- und Ausfahrt Tiefgarage + ge-
schlossene Rampe vom 5. April 2023

¢ Beurteilung Strassenverkehrslarm vom 14. April 2023
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St. Gallen, Lindental

Balkonbegrinung
Grundsatze

Grundlage fur die Bewilligung sind Massnahmen

— zur Vermeidung von trockenem Pflanzenmaterial.

— zum Sicherstellen von Abstand der Begrinung zur Fassade/ zum Dach von jeweils mind. 1m.

— zur Sicherstellung der Zuganglichkeit der Balkone durch Feuerwehr.

— zur Sicherstellung der Pflege der Begrinung.

— zur Sicherstellung der Bewasserung.

— zur Pflanzenauswahl > eher Pflanzen mit Hohenwachstum als Wuchs in die Breite

— zum Ausschluss von PKW-Parkplatzen (Velostellplatze nicht betroffen) und Abfallcontainer unter der Begriinung

Folgende Ansatze werden nun im Zuge des Bauprojekts verfolgt

— Bodengebundene Balkonbegriinung durch Kletterpflanzen auf einer Rankkonstruktion an den Balkonen.

— Durch die Rankgeruste / -seile mit einem Abstand > 1,2m ist die Breite der Begrinung definiert.

— Rankgeriste ohne Fassadenanschluss > an Seiten zum Hof hin vorgesehen, nicht an Schmalseiten der Balkone.
— Bewasserung essentiell, um Vertrocknen der Pflanzen aufgrund Wassermangel auszuschliessen.

— Sommergrine, des Winters Laub abwerfende Pflanzen verwenden.

— 1,5—2,0m unberankte Abschnitte fir Zugang Feuerwehr mit Hubsteiger/Rettungskorb.

— Belag der Balkone RF 1> Belag wéhlen, bei dem mdglichst Zwischenrdume vermieden werden, in den die Pflanzen eindringen und sich ggf. abgestorbenes oder
verholztes Pflanzenmaterial ansammelt.

Details sind im Brandschutzplan aufzunehmen.



St. Gallen, Lindental

Balkonbegrinung
Konzept

Ausgangslage
gefordert.

Feuerwehr, Brandschutz

Konstruktion der Balkone und Gebaude

Im Uberbauungsplan Lindental der Stadt St.Gallen wird ein erheblicher Teil Aussenflache mit einer Begriinung

Es werden keine Seitenflachen der Balkone begriint. Die Begrunungen haben keinen direkten Kontakt mit der
Fassade.

Die Balkone werden auf der Langsseite begriunt (siehe Seite 11 —22).

Die Balkone sollen mit dem Hubrettungsfahrzeug zuganglich sein. Daher wird im Bereich, wo zwei Balkone
zusammengebaut sind, eine Offnung pro Balkon von min. 1,5 Meter (Total 3 Meter) frei gehalten und nicht
begrunt. Bei Einzelbalkonen wird einseitig ein min. 1.5 Meter breiter Bereich nicht tberwachsen.

Auch wird im Bereich der Fluchtwege / Hausausgange, im Bereich der Verbindung Haus A und B und bei der
Einfahrt in die Tiefgarage sowie Haus C und D bis auf einen Abstand von > 10 Meter nicht begrint (—BSR 15-15
2.2 ¢ Abstand von brennbaren Fassaden > 10 Meter, siehe Seite 11 —22).

Aktuell ist die Planung mit einer Begrinung in den untersten 3 Geschossen geplant, was heisst, die Vorgabe aus
der BSR 14-15 3.1.1.2 Brennbare Aussenwandbekleidungen sind konstruktiv so zu unterteilen, dass sich ein Brand
an der Aussenwand vor dem Loschangriff durch die Feuerwehr um nicht mehr als zwei Geschosse oberhalb des
Brandgeschosses ausbreiten kann.

Durch den Einsatz senkrechter Rankhilfen mit einem Abstand > 1,2 Meter ist der Zugang seitens Feuerwehr bei
einem Loschangriff gewahrleistet.

Die Balkone werden in einer RF1 Konstruktion erstellt (siehe Seite 10). Die Balkone haben eine Tiefe, Gelander
bis Aussenwand von mind. 2,0 Meter.

Der Aufbau der Aussenwande gegen die Balkone / begrinte Bereiche, ist in El 60 RF1 Konstruktion mit einer
hinterltfteten, formschlussigen Holzschalung, mit 100 mm tiefen Schurzen geplant.

Die RF1 Balkonplatten schliessen dicht an die Aussenwande an.



Konstruktion der Rankhilfen

Pflanzen

Bewasserung

Pflege

Umsetzung der Pflegemassnahmen

Es wird ein lineares Seilsystem zum Einsatz kommen. Das System wird vom Erdreich bzw. Unterkante des ersten
Balkon bis Oberkante des Balkons des 2. OG gefuhrt.

Die Rankhilfe hat einen Abstand von ca. 0,5 Meter von den Balkongelander / der Balkonkonstruktion (siehe

Seite 8, 10).

Die Pflanzen sind bodengebunden. Es werden sommergrine, laubabwerfende Pflanzen, senkrecht wachsende
Ranker oder Schlinger gepflanzt. Das Ziel ist, dass die Pflanzen den Bereich der Rankhilfen nicht wesentlich
verlasst. Die Auswahl der Pflanzenarten wird auf den Seiten 26-28 erlautert.

Dies wird auch durch die Pflege gewahrleistet. Pflanzenarten mit hohen Anteil atherischer Ole werden aufgrund
ihrer erhohten Entzindlichkeit ausgeschlossen. Dass die ausgewahlten Arten die Laub vollstandig abwirft, dient
dazu, die Brandlast-Mengen in regelmafiigen Abstanden durch jahreszeitlich bedingtes Verbraunen und
Einziehen von Pflanzen auf naturlichen Wege gering zu halten (siehe dazu Seite 23-28).

Im Bereich der Bepflanzung sollen keine Parkplatze oder Abfallcontainer o. A. platziert werden.

Die Pflanzen werden automatisiert bewassert (siehe Seite 30-31).

Siehe Seite 33: Fertigstellungspflege 1. Jahr bis zur Abnahmereife
Siehe Seite 34: Entwicklungspflege 2 + 3. Jahr zur Erreichung eines funktionsfahigen Zustands der Pflanzung
Siehe Seite 35: Unterhaltungspflege ab dem 4. Jahr zur Erhaltung des funktionsféahigen Zustands der Pflanzung

Maoglichkeiten zur Umsetzung von Pflegemassnahmen tdber 8m Wuchshdhe (siehe Seite 36-38):

- Hub- oder Teleskoparbeitsbihne: Kein Bedarf an Standfissen zur Sicherung und volle Flexibilitat bis
27,75 m - Fahrbreite weniger als 2,5 m (siehe Seite 37).
- Die moglichen Stellflachen / -bereiche werden im Brandschutzplan ausgewiesen.




Ziel der Pflegemassnahmen und Unterhalt

Brandschutzplan

Weitere Anmerkungen

Die Pflanzen breiten sich nicht in die Balkone aus, sie verlassen die Rankhilfen in der Breite nicht, dies ist Uber
entsprechende Massnahmen zuséatzlich zur regulédren Unterhaltungspflege sicherzustellen. Das bedeutet, dass
bei Ubermassigem Wachstum in brandlastfreie Bereiche die Pflanzen entsprechend zurtickgeschnitten werden
mussen. Auch mit erganzenden Pflegegangen. Der leitbare Bewuchs entlang der Kletterhilfen wird tber die
Pflanzenauswabhl sichergestellt.

Die freizuhaltenden Bereiche, wie Fluchtwege, Zufahrt zum Parking und der Durchgang zwischen den Hauser A
+ B sowie C + D mussen frei bleiben (siehe Seite 11-22).

Die zu begrinenden Bereiche werden im Brandschutzplan definiert.
Die Stellflachen fur die Gerate zur Pflege der Begriinung werden im Brandschutzplan eingezeichnet.

Die grundséatzliche Zielsetzung ist eine moglichst flachige Begriinung der Fassaden bis an die
Gebaudeoberkante. Das hier vorliegende Dokument stellt die aktuellen planerischen Anforderungen
hinsichtlich Brandschutz dar. Bei sich &andernden Vorgaben seitens VKF oder Behorde kdnnen Anpassungen im
weiteren Projektverlauf vorgenommen werden, die entsprechend mit Behdrden der Stadt St. Gallen und
Gebaudeversicherung St. Gallen abzustimmen sind.
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Verortung

Vereinfachte Prifung Anteil Balkonbegriinung

Lange Vorbauten

Haus A: 44 m

Haus B: 36m

Haus C: 3lm

Haus D: 36m

Haus E: ohne Begriinung
Haus F: ohne Begriinung
Haus G: ohne Begriinung
Haus H: ohne Begriinung
Gesamt: 147 m

Balkonbegriinung: 59 m

(entspricht ca. 40% der Vorbauten-Lange)
(unberankte Abschnitte fir Zugang Feuerwehr mit
Hubsteiger/Rettungskorb beriicksichtigt)

* Lageplan: vereinfachte Darstellung - ohne unberankte Abschnitte fir Zugang Feuerwehr mit Hubsteiger/Rettungskorb

.--
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Ausgangslage
Ranksystem u. Kletterhilfe

— Als wesentlicher Teil des Gesamtkonzepts sollen die Balkone begrint und verschiedene Pflanzenarten
bertcksichtigt werden. So erhoht sich die Resilienz gegentiber schwankenden Umwelteinflissen und die
Begrinung bietet ein grél3eres Angebot fur die heimische Fauna, sowie ein Uber das Jahr spannendes

Erscheinungsbild.

— Aus statischen und Kostengrinden kommt ein Ranksystem fiir eine bodengebundene Begrinung zum
Einsatz, die Verankerungen erfolgen pro Zwischendecke der Balkone.

FLL Fassadenbegrinungsrichtlinien 2018, p. 10
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Ranksystem

Grundlegende Uberlegungen:

— Profile/ Seile von mind. 4mm bis max.
50mm Dicke sind i.d.R. geeignet

— Abstand Rankgerust zu den Balkonen: ca.
50cm

— Das Ranksystem sollte so gewahlt werden,
dass Reparaturen und Pflege durch eine
Vielzahl an Anbietern gewahrleisten
werden kann (keine besonderen
technischen Anspriiche)

— Kletterhilfe muss erganzend mit
Abrutschsicherungen (horizontale Ebenen
iIm Abstand von ca. 0,5-2m) versehen
werden

— Abstimmung mit Herstellern,
Berucksichtigung Wind- und
Schneelastnormen notwendig

Seilgeometrie in senkrechter Anordnung:

— Flexible Konstruktion unter Beruicksichtigung
Gebaudestatik und Pflanzenlast, Abstande nach
statischen und gestalterischen Anforderungen zu
bestimmen

— Weitere technische Anforderungen: rostfrei, frostsicher,
Belastbarkeit, Nachspannbarkeit, Brandschutz,
Vermeidung der Aufheizung von Metalloberflachen

>1,20m
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Ranksystem

Exemplarische Darstellung Dimensionierung der Abstande Rankgerust:

— Feldweiten der Seilgeometrie in senkrechter Anordnung tber 1,20m erlauben Wartungsgange mit
Zugriff von allen Seiten fur die Begrinung und eine ausreichende Erreichbarkeit der dahinter
befindlichen Flachen fir die Feuerwehr im Brandfall
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Prinzipschnitt Fassade

— Abstand Rankgerust zu der
Balkonbrustung: ca. 50cm

— Links und rechts der Eingangsbereiche
Begrinung bodengebunden bis an das
Substrat Uber der TG reichend
(Darstellung Fassadenschnitt)

— Die Detailplanung ist den beigefligten
maldstablichen Planzeichnungen zu
entnehmen

ng

Max. Wuchshohe Fassadenbegriinui

8,34m

Balkontiefe
2,0m

2,81Im

5,50m
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Balkonbegrinung
Haus A+B

Ansicht Stidfassade mit Darstellung der Potenzialbereiche mit Rankgerust unter Beriicksichtigung brandschutztechnischer Anforderungen

10m
Brandlastfreier (unbepflanzter) Brandlastfreier Bereich: Brandlastfreier Bereich:
Bereich: Brandschutzriegel Brandschutzriegel

1,5m 1,5m 1,5m 15m
< > > >
= | I .I 1 | .| 1
I I R R
I I R R
I I R !
I I R R
I I R R
I I R R
I I R !
I I R R
e e e e o a L-L.! LL.!
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Balkonbegrinung
Haus A+B BEEE

Ansicht Stidfassade in der Axonometrie mit
Darstellung der Bereiche mit Rankgerust
(Potenzialbereiche Begrinung)
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Balkonbegrinung
Haus A

Ansicht Westfassade mit Darstellung der Potenzialbereiche mit Rankgerust unter Bertucksichtigung brandschutztechnischer Anforderungen

Brandlastfreier Bereich: Brandlastfreier Bereich: Brandlastfreier Bereich:
Brandschutzriegel Brandschutzriegel
1,5m 1,5m 18,4m 1,5m 1,5m
+“—r—> < > +“—rt—>
F=pF ™=  pe= e e e e e e e e e e e e e e e e [E—

I 1 r 1 r 3 1
! ! P! I
! ! P! I
! ! P! I
| | I : I
! ! P! I
! ! P! I
! ! P! I
| | I : I

I I I I— l— -
- d_ . e e e e e e e e e e e e e m - = a

Zufahrtsbereich TG
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Balkonbegrinung -
Haus A

Ansicht Westfassade in der Axonometrie mit
Darstellung der Bereiche mit Rankgerust
(Potenzialbereiche Begrinung)



St. Gallen, Lindental

Balkonbegrinung
Haus A

Ansicht Nordfassade mit Darstellung der Potenzialbereiche mit Rankgerust unter Beriicksichtigung brandschutztechnischer Anforderungen

Brandlastfreier Bereich:
Brandschutzriegel

1,5m
<+—>

| PR i —|

|«
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Balkonbegrinung
Haus A

|«

Ansicht Nordfassade in der Axonometrie mit
Darstellung der Bereiche mit Rankgerust
(Potenzialbereiche Begrinung)
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Balkonbegrinung
Haus C

Ansicht Stidfassade mit Darstellung der Potenzialbereiche mit Rankgerust unter Beriicksichtigung brandschutztechnischer Anforderungen

Brandlastfreier Bereich: Brandlastfreier Bereich: Brandlastfreier Bereichzu
Brandschutzriegel Brandschutzriegel Gebéaude D:
1,5m 1,5m 15m 10m
+“—> +“—r—> < >

— — e e e o o e e o
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Balkonbegrinung —_
Haus C

Ansicht Stidfassade in der Axonometrie mit
Darstellung der Bereiche mit Rankgerust
(Potenzialbereiche Begrinung)
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Balkonbegrinung
Haus D

Ansicht Westfassade mit Darstellung der Potenzialbereiche mit Rankgerust unter Berlcksichtigung brandschutztechnischer Anforderungen

Brandlastfreier Bereichzu Brandlastfreier Bereich:
Gebéude C: Brandschutzriegel
>5m 1,5m 1,5m
< > +—r—>

—— o —— — — — ey




St. Gallen, Lindental

Balkonbegrinung
Haus D

Ansicht Westfassade in der Axonometrie mit
flachiger Darstellung der Bereiche mit
Rankgerist (Potenzialbereiche Begrinung)
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Balkonbegrinung
Haus D

Ansicht Stidwestfassade mit Darstellung der Potenzialbereiche mit Rankgerust unter Berticksichtigung brandschutztechnischer Anforderungen

Brandlastfreier Bereich:
Brandschutzriegel

1,5m 15m
+“—r<+—>

rm—me————————

| e |
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Balkonbegrinung
Haus D N

Ansicht Stidwestfassade in der Axonometrie mit
Darstellung der Bereiche mit Rankgerust
(Potenzialbereiche Begrinung)
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Pflanzenauswabhl
Entscheidungskriterien

Grundsétzliche Uberlegungen

Zielsetzung: diverses Bild mit mdglichst langem Bluheffekt Gber die Jahreszeiten hinweg

___ Balkonbegrinung: Pflanzen durfen keine Haftscheiben ausbilden (keine Selbstklimmer), sowie keine stark schlingenden Pflanzen, um einen leitbaren Bewuchs
entlang eines Rankgerusts gewahrleisten zu kbnnen

Ausschluss von negativ phototroph wachsenden Pflanzen, d. h. Arten, die vom Licht wegwachsen und in Richtung Geb&aude od. in Ritzen hineinwachsen, dort
Totmaterial an schwierig zuganglichen Stellen bilden und durch Einwuchs Schaden an der Balkonkonstruktion und am Geb&aude verursachen. Negativ
phototrope Pflanzen sind grundsatzlich nur fur fugenlose Flachen (wie glatte Betonwande 0.4.) geeignet.

— die Pflanzenauswahl beschrankt sich auf Arten fur senkrechte Kletterhilfen, die einen leitbaren Wuchs gewahrleisten (Seilstruktur)

Im weiteren folgen Ausfiihrungen zur Pflanzenauswahl in Hinblick auf Projekt- bzw. Standort-Eignung zu immergriinen Pflanzen (naturlicher Verzicht auf saisonalen
Laubabfall) sowie sommergrinen Pflanzen (nur wahrend der sommerlichen Vegetationszeit Blatter tragend).
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Pflanzenauswabhl
Immergriune Pflanzen

Ausfilhrungen zur Eignung

Efeu: aufgrund mehrerer Eigenschaften nicht geeignet:

___ Selbstklimmer, der nicht zum Bewuchs an Stahlseilen geeignet ist (Ausschlusskriterium!); bei Selbstklimmern kann die Ausbreitung nur mit erhhtem
Pflegeaufwand kontrolliert werden, da sie sich auch abseits der vorgesehenen Bereiche ausbreiten

negativ phototrop: wachst bevorzugt in Ritzen/Fugen/hinter Verkleidungen ein und bildet Totmaterial an schwierig zuganglichen Stellen und kann durch
Einwuchs Schaden am Gebé&ude verursachen. Negativ phototrope Pflanzen sind grundsatzlich nur fir fugenlose Flachen (wie glatte Betonwénde 0.4.)
geeignet (Ausschlusskriterium!)

___ Hoher Anteil an atherischen Olen (Ausschlusskriterium!)

Kletterspindel: aufgrund mehrerer Eigenschaften nicht geeignet:

— Selbstklimmer (vgl. Efeu) (Ausschlusskriterium!)
negativ phototroph (vgl. Efeu) (Ausschlusskriterium!)
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Pflanzenauswahl
Immergrine Pflanzen

Ausfiihrungen zur Eignung

Kletterhimbeere: nicht geeignet:

___ bendtigt als Spreizklimmer horizontale Wuchshilfen (Ausschlusskriterium?)

Immergrines Geissblatt: als einzige immergrine Pflanze teilweise geeignet, jedoch:
—_ Jahreszuwachs 60 bis 100 (250)cm, in Teilen giftig
___ das immergrine Geissblatt ist in der Schweiz als potenziell invasiv eingestuft (Bundesamt fir Umwelt BAFU)
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Pflanzenauswabhl
Quellenangaben

Studie der TU Miinchen zum Brandverhalten von Fassadenbegriinung

~Eine Auswertung von 54 Brandereignissen mit Fassadenbegrinung (Presseartikelsammlung in einem Betrachtungszeitraum von circa funfeinhalb Jahren) ergibt,
dass in den meisten Féallen Efeu gebrannt hat. Durch die relativ hohe Anhaufung von abgestorbenen Pflanzenteilen (Totholz im Efeu), die durch die
Pflanzeneigenschaft ,negativ phototrop“ und ,immergrin* begunstigt wird, haben Efeubrande zu einer zum Teil raschen und grol3flachigen Brandausbreitung
gefiihrt [9]. Darliber hinaus kénnen im Brandfall beim Ausdampfen von atherischen Olen aus den Pflanzen Durchziindungseffekte entstehen.*

Quelle: Engel, T.; Noder, J. (2020). Begriunte Fassaden aus brandschutztechnischer Sicht. S. 5-6.

"Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass fur brandschutztechnisch sichere Begrinungssysteme ohne weitere brandschutztechnisch konstruktive MalRhahmen
keine negativ phototropen Pflanzensysteme (z.B. Efeu) zum Einsatz kommen sollten. Entscheidend fir die Brandweiterleitung ist die vorhandene tote Pflanzenmasse,
die eine zusatzliche Brandlast darstellt und bei negativ phototropen Pflanzenarten in grolien Mengen vorkommt.,,

Quelle: Engel, T.; Noder, J. (2020). Begriunte Fassaden aus brandschutztechnischer Sicht. S. 17.

Hinweis: alle Selbstklimmer sind laut FLL-Richtlinie ,Gebdude Begriinung Energie“ (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.
negativ phototrop.

"Der Vorteil von sommergrinen Pflanzenarten (z. B. Blauregen) ist [aus brandschutztechnischer Sicht], dass sie in der Regel eine geringere Totmasse aufweisen,
insbesondere dann, wenn aufgrund des relativ gro3en Asteabstandes das grol3flachige Abfallen vertrockneter Blatter ungehindert méglich ist.,,

Quelle: Engel, T.; Noder, J. (2020). Begriunte Fassaden aus brandschutztechnischer Sicht. S. 17.
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Pflanzenauswahl
sommergrine Pflanzen

__ Esgibt eine kleine Anzahl an sommergruinen Pflanzen, die ggf. in milden Wintern ihr Laub behalten. Auf diese wird als Kompromiss zurtickgegriffen:
Fingerblattrige Akebie (Akebia quinata) und verschiedene Kiwi-Arten (Actinidia)

___ Entsprechende Arten finden in der Pflanzenauswahl Bertcksichtigung

Vorlaufige Pflanzenauswahl (finale Pflanzplanung erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung, die Verwendung von immergrunen Pflanzen auf Eignung wird im
Projektverlauf weiter untersucht):

Wuchshéhe in m laut Vertikale Zuwachs cm/ Anmerkung
Pflanzkatalog Jahr

Actinidia arguta Scharfzéhniger Strahlengriffel (Kiwi) 5-12 30-40 in milden Wintern ggf. wintergrin
Ampelosis brevipedunculata Ussuri-Scheinrebe 6-10 50-80 in milden Wintern ggf. wintergriin
Akebia quintana Fingerblattrige Akebie 6-8 40-150 in milden Wintern ggf. wintergrin
Astolochia macrophylla Pfeifenwinde 8-10 100-150 in milden Wintern ggf. wintergriin
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe 3-15 20-60

Lonicera periclymanum ‘Graham Wald-Geissblatt 6-8 40-80

Thomas’

Vitis coignetiae Rostrote Rebe 8-12 50-100

Vitis riparia Durftrebe 10-12 Bis 200
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Pflanzenauswahl

Akebia quintana Lonicera x tellmanniana
Fingerblattrige Akebie Gold-Geissblatt
Actinidia arguta Clematis vitalba

Scharfzahniger Strahlengriffel  Gewshnliche Waldrebe
(Kiwi)

Ampelosis brevipedunculata
Ussuri-Scheinrebe

Vitis riparia
Duftrebe

Astolochia macrophylla
Pfeifenwinde

Viitis coignetiae
Rostrote Rebe
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Bewasserung

___ Balkonbegrinung als Extremstandort in der Vertikalen bendtigt
individuelle und gesicherte Bewasserung und Dingung, auch um den
Anforderungen des Brandschutz gerecht zu werden

___ Eine Verknupfung zur Haustechnik méglich, der Platzbedarf der
Bewasserungstechnik ist zu berticksichtigen

___ Tropfchenbewasserung mit einer proportionalen Dingebeimischung

___ Der Nahrstoffgehalt des Giesswassers sollte moglichst gering gehalten
werden um ein Auswaschen der Nahrstoffe aus dem Substrat zu
vermeiden

___Je nach Gestaltungsziel ist die Menge an zuzufiihrenden Nahrstoffen zu
berechnen und auf ein Minimum zu reduzieren

Zisterne: durch den in der Planung vorgesehenen Regenwasserspeicher
lasst sich vorhandenes Regenwasser als Gie3wasser fur die
automatisierte Bewasserung der Balkonbegriinung nutzen

__ Nachspeisemdglichkeiten im Fall anhaltender Trockenheit und wenn das
Regenwasser nicht fur die Sicherstellung einer vitalen Begriinung ohne
Trockenheits-bedingte Ausfélle reicht, sind vorgesehen

___ Bei Bewasserungsverbot kdnnen die brandschutztechnischen
Anforderungen an die Begrtinung uber eine Sondergenehmigung zur
Nachspeisung der Zisterne oder tiber den vollstandigen Ruckschnitt des
Bewuchses sichergestellt werden

___Bei Frost wird das System abgeschaltet Beispiel Technikzentrale
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Bewasserung

____ZisternengrolR3e
Fur die Sicherstellung der Bewéasserung, auch im Fall eines
Bewasserungsverbots, wird ein Zisternenvolumen vorgehalten, das
ausreichend ist, die Kletterpflanzen ftir mind. 3 Wochen zu bewassern.
Ausgehend von einem Bewasserungsbedarf bei taglichem Wassergabe
von 5 | bis max. 10 | pro Rankseil (1-2 Pflanzen) pro Tag fur mind. 3
Wochen ergibt sich ein vorzuhaltendes Zisternenvolumen von 15m3 (bis
max. 20m3).
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Pflege u. Unterhalt

Fassadenbegrinungen kénnen ebenso lang bestehen wie das Gebaude. Voraussetzung ist der fachgerechte Einbau und eine regelmassige und fachgerechte
Pflege und Wartung. Die bei den bodengebundenen Begrinungen mind. ein- bis zweimal jahrlich durchzufiihrenden Pflegemassnahmen sind:

—_ Ruckschnitt auf ca. 0,3— 0,5 Meter abseits der Rankhilfe. Seitlicher Riickschnitt bis an die Rankhilfe, ggf. Einflechten in Rankhilfe.
Vom Bewuchs freihalten: Balkon - Die Pflanzen sollen vor den Balkonen wachsen und nicht in die Balkone hinein

___ Entfernen von abgestorbenen Pflanzenteilen

Ersetzen von ausgefallenen Pflanzen

__ Wartung der Wasser- und Nahrstoffversorgungsanlage

Vor dem Winter: Frostsicherung der Bewasserungsanlage

Dingen (falls nicht automatisiert tiber die Wasserzufuhr)

Die abgefallenen Blatter und ein moglicher durrer Bewuchs am Boden mussen regelmassig entfernt werden.

Es wird unterschieden zwischen Fertigstellungspflege (gehdrt zur Bauabwicklung und fuhrt zum abnahmeféahigen Zustand mit gewtinschtem Deckungsgrad)
und darauf folgende Entwicklungs- und Unterhaltungspflege (abgedeckt durch Pflege und Wartung).

___ Unter die Pflegevorgabe féllt die Berticksichtigung des individuellen Zuwachses der einzelnen Pflanzenarten.

___ Pflegeeinsatze mussen entsprechend der Wachstumsperioden der Pflanzen vorgenommen, der Rickschnitt und die Pflege erfolgen vornehmlich im
Frihjahr sowie im Herbst.

Je nach Bedarf werden die Pflegegéange tUber das Jahr verteilt erganzt, um die Wuchs-Begrenzungen in sensiblen Bereichen in Bezug auf den Brandschutz und
zur Sicherstellung der brandlastfreien Bereiche zu gewahrleisten, die Bereiche zwischen den einzelnen Seilen missen ebenfalls fur die Zuganglichkeit
freigehalten werden. Die Pflegemassnahmen sind unbedingt in einem Pflegeplan (SLA) festzuhalten und detailliert auszuschreiben.
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Pflege u. Unterhalt

Fertigstellungspflege (in Anlehnung an DIN 18916 “Pflanzen und Pflanzarbeiten”/ “Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von
Fassadenbegrinungen”)

ZEITRAUM/ DAUER: im 1. Jahr, bis zur Abnahme/ beginnt unmittelbar nach Pflanzung, endet mit Abnahme
der abnahmeféahige Zustand ist erreicht, wenn die Pflanzen angewachsen sind

ZIEL: Herstellung eines abnahmefahigen Zustands, der bei anschliessender Entwicklungspflege eine gesicherte
Weiterentwicklung der Fassadenbegriinung ermoglicht.

MASSNAHMEN: 2-4 Pflegegange pro Jahr

lockern und sédubern der Pflanzflachen

Entfernen von unterwiinschtem Fremdaufwuchs

Unkrautkontrolle

Wassern (erfolgt Gber automatische Bewasserung)

Dingen (erfolgt Gber automatische Bewasserung)

Schadlingsbekdmpfung (nach den Grundsatzen und den Leitlinien des integrierten Pflanzenschutzes auszufthren)
Freihalten der technischen Einrichtungen von Bewuchs

Entfernen von durrem Bewuchs und abgefallenen Blattern unter der Begrinung

Jahr 1
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Pflege u. Unterhalt

Entwicklungspflege (in Anlehnung DIN18919 “Entwicklungs- und Unterhaltspflege von Grunflachen”/ “Richtlinie fur die Planung,
Ausfihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen”)

ZEITRAUM / DAUER: im 2. und 3. Jahr / Beginn mit Abnahme der Pflanzung
ZIEL: Erreichung eines funktionsfahigen Zustands der Pflanzung
MASSNAHMEN: Die Pflegeintensitat nimmt gegentber der Fertigstellungspflege i.d.R. ab.

2-4 Pflegegange pro Jahr

Wassern (erfolgt Uber automatische Bewasserung)

Dingen (erfolgt Gber automatische Bewasserung)

Kontrolle auf Krankheiten und Schadlingsbefall; bei Bedarf evtl. Durchfihrung von Pflanzenschutzmassnahmen
Kontrolle der Kletterhilfen

Spannen od. lockern der Spanndrahte

Entfernen von durrem Bewuchs und abgefallenen Blattern unter der Begrinung

Jahr2+3
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Pflege u. Unterhalt

ab Jahr 4

Unterhaltungspflege (nach DIN 18919 “Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen” /7 “Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung

und Pflege von Fassadenbegriinungen”)

ZEITRAUM / DAUER:

Z|EL:

MASSNAHMEN:

ab dem 4. Jahr / Beginn nach Erreichen der Funktionsfahigkeit der Pflanzung
Erhaltung des funktionsfahigen Zustands der Pflanzung
1-2 Pflegegange pro Jahr/ nach Bedarf

Die Pflegeintensitat nimmt gegentber der Entwicklungspflege ab. Es sind viele verschiedene Pflegearbeiten nétig,
jedoch meist in geringerem Umfang als wahrend der Entwicklungspflege.

Wassern (erfolgt Giber automatische Bewasserung)

Dingen (erfolgt Gber automatische Bewasserung)

Kontrolle auf Krankheiten und Schadlingsbefall; bei Bedarf evtl. Durchfihrung von Pflanzenschutzmassnahmen
Kontrolle der Kletterhilfen

Spannen oder Lockern der Spanndrahte

Freischneiden von technischen Einrichtungen (Regenfallrohren, Sonnenschutz, Blitzschutzeinrichtungen,
Antennenkabeln) und sonstigen, nicht fur die Begriinung vorgesehenen Flachen (Fenster, Dachrander/- Traufen,
Luftungsoffnungen/-schlitze

sonstige Schnittmassnahmen (Ruckschnitt der Pflanzen auf ca. 20-30 cm neben dem Halteseil)
Totholzbeseitigung

Entfernen von dirrem Bewuchs und abgefallenen Blattern unter der Begrinung



St. Gallen, Lindental
Pflege u. Unterhalt

Das System der Rankhilfen sollte so gewahlt werden, dass Reparaturen und Pflege durch eine
Vielzahl an Anbietern gewahrleistet werden kann, da keine besonderen technischen Anspriiche
bestehen.

Die Pflege der Fassade wird durch eine Teleskop-Hebebuhne bzw. per Hand (in gut zuganglichen
Bereichen unter 2m Wuchsho6he) erfolgen. Der Hubsteiger bietet eine Flexibilitat bis 27,75 m
Arbeitshohe, die bendtigte Aufstellflache umfasst ca. 6x6 m. Die Fahrbreite liegt unter 2,5 m.

Umsetzung von Pflegemassnahmen tiber 8m Wuchshdhe durch:

___ Teleskop-Hebebthne: kein Bedarf an Standftissen zur Sicherung und volle Flexibilitat bis
27,75m - Aufstellflache und Fahrbreite unter 2,5 m, der dussere Wenderadius liegt bei dem
gewahlten Modell bei 4,35 m

____ Stellflache fur die Arbeitsbuhne sind die Feuerwehrzufahrt und die Werkstrasse, sowie der
durch das Geléande fuhrende Wegebereich und die Hofflache.



St. Gallen, Lindental
Umsetzung der Pflegemassnahmen

Beispielhaftes Pflegefahrzeug, die Belastung der Flachen ist in
der Planung bertcksichtigt
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St. Gallen, Lindental
Umsetzung der Pflegemassnahmen

Darstellung zu Aufstellplatzen und
Zufahrtsbereichen des Pflegefahrzeugs

Reichweite Hebebihne
R=21lm

Aufstellflache Hebebiihne
11,36 x 2,48m

Zufahrtsbereich
2,5m breit



St. Gallen, Lindental

Einhaltung der Vorgabe UFC und
Parkierung

Darstellung zu Parkplatzen und
Unterflurcontainer im Planungsgebiet

- Keine Uberlagerung der Bereiche

‘ Unterflurcontainer

Parkplatz

Pflanzbereich
Balkonbegriinung



St. Gallen, Lindental
Referenzprojekte

Hunziker-Areal, Zirich: troggebundene Fassadenbegrinung am Gebaude ‘E’

(Baugenossenschaft mehr als wohnen 0.J.) mit Holzfassade: Eine verzinkte Stahlkonstruktion
mit Rankhilfen aus Stahlseilen verbindet die Aussenrdume Uber mehrere Geschosse hinweg
miteinander und bildet ein raumliches Gerust fur die vertikale Begriinung mit Schling- und

Kletterpflanzen

Quelle: Anthos : Muller (2015): Griine Fassade auf dem Hunziker-Areal, Zeitschrift fir Landschaftsarchitektur.

.

Band 54.

Geschéftshaus, Pfaffikon: bodengebundene
Fassadenbegrinung mit der Fassade vorgehangten
Rankstrukturen

Quelle: https://www.jakob.com/ch/de/referenzen/webnet-begruenung

WohnUberbauung Genossenschaft
Alpinit, Sarmenstorf:
Troggebundene Begriinung an
Balkonen

Quelle:

https://www.hydroplant.ch/referenzen/wohnu
berbauung-genossenschaft-alpinit-
sarmenstorf/




Uberbauung Lindental
Lindenstrasse
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Beurteilung Mehrverkehr Strasse
3te Version vom 24. April 2023

Bauherr

Swiss Life AG
General-Guisan-Quai 40
8002 Ziirich

Architekt

Toblergmdir Architekten
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Uberbauung Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Grundlagen
3te Version vom 24. April 2023

1. Grundlagen

1.1, Bauprojekt

An der Lindenstrasse und Werkstrasse in St. Gallen ist eine Uberbauung fir die Arealentwicklung geplant. Im Rahmen
dieser Uberbauung sind mehrere Mehrfamilienhauser geplant. Die Hauptnutzung in den Gebauden ist die Wohnnutzung,
wobei einige Gebaude im Erdgeschoss eine Gewerbenutzung aufweisen. Die Uberbauung ist auf den Parzellen F1238, F1239,
F1241, F3016, F3349, F3587 geplant.

1.2. Auftrag

Der Auftrag liegt darin, den durch das geplante Projekt generierte Mehrverkehr und die damit verbundene Erhdhung der
Emissionen zu beurteilen.

1.3.  Architekt

Toblergmiir Architekten
Thurgauerstrasse 8
9400 Rorschach

1.4. Larmschutzrechtliche Vorgaben

- Larmschutzverordnung (LSV) des Bundes vom 15.12.86 (Stand Juli 2021)
- Umweltschutzgesetz (USG) vom 7.10.1983 (Stand Januar 2022)

Gemass Art. 9 der Larmschutzverordnung (LSV) wird folgendes zur Mehrbeanspruchung von Verkehrsanlagen ausgesagt:
Der Betrieb neuer oder wesentlich gednderter ortsfester Anlagen darf nicht dazu fuhren, dass:

a. durch die Mehrbeanspruchung einer Verkehrsanlage die Immissionsgrenzwerte tberschritten werden oder

b. durch die Mehrbeanspruchung einer sanierungsbeduirftigen Verkehrsanlage wahrnehmbar stérkere La&rmimmissionen
erzeugt werden.

brauneroth ag Ingenieurbiro flr Akustik und Bauphysik, T +41 58 852 20 20, www.brauneroth.ch Seite 1von 11
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Uberbauung Lindental brauneroth
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Larmberechnungen
3te Version vom 24. April 2023

1.5, Zonenplan und Empfindlichkeitsstufen
Das Planungsgebiet ist der Wohn-Gewerbezone WG4 zugewiesen.

Abbildung 1: Zonenplan Kanton St. Gallen gemass Geoportal.ch

Demnach gelten fur die Beurteilung der La&rmimmissionen die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe (ES) IIl.
Diese liegen bei 65 dB(A) am Tag und bei 55 dB(A) in der Nacht. Fur larmempfindliche Betriebsrdume gelten, gemaéss Art.
42 Larmschutzverordnung, um 5 dB(A) héhere Immissionsgrenzwerte.

2. Larmberechnungen

Die L&rmberechnungen wurden mit der Software fiir Larm-Immissions-Prognosen CadnaA (Version 2023) durchgefihrt.
Die Berechnung des Strassenverkehrslarms beruht auf dem Strassenld&rmmodell StL-86+.

2.1, Larmempfindliche Raume

Gemass Art. 2 der LSV gelten folgende Rdume als larmempfindlich:

a. Raume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarrdume und Abstellrdume;

b. Raume in Betrieben, in denen sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten, ausgenommen Raume
fur die Nutztierhaltung und R&ume mit erheblichem Betriebslarm.

2.2. Ortder Ermittlung

An einem Gebdude miissen gemass Art. 39 der LSV in der Mitte des offenen Fensters eines larmempfindlichen Raumes die
geltenden Grenzwerte eingehalten sein.

brauneroth ag Ingenieurbiro flr Akustik und Bauphysik, T +41 58 852 20 20, www.brauneroth.ch Seite 2 von 11
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Uberbauung Lindental

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

D
\
brauneroth

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Mehrbeanspruchung Verkehrsanlage

3te Version vom 24. April 2023

2.3. Eingabedaten CadnaA Strassenldrm

Bezeichnung Berechnungsart Wert

Reflexion: max. Reflexionsordnung Automatisch Bis zu 3. Reflexionsordnung
Bodenabsorption G: Automatisch 1.0

Reflektierende Gebaude - Ja(G=0)

Berechnung Strassenlarm STL86 Gemass STL86 mit 3. Reflexionsordnung

3. Mehrbeanspruchung Verkehrsanlage

3.1, Ausgangslage Parkfelder

Im aktuellen Zustand weisst das Planungsgebiet ca. 76 Parkplatze auf, welche fiir die Bewohnenden und fiir das Gewerbe
genutzt werden. Nachfolgend wird die Lage der Parkplatze und der generierte Verkehr aufgezeigt.

14

12

Abbildung 2: Ausschnitt Orthofoto geméss Geoportal.ch

13

14
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Uberbauung Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Mehrbeanspruchung Verkehrsanlage
3te Version vom 24. April 2023

Parkplatz Helvetiastrasse Parkplatz Lindenstrasse Parkplatz Werkstrasse
Nutzung Bewohner / Beschéftigte Bewohner Beschaftigte Beschéftigte Kunden
Anzahl Parkfelder N 38 14 16 8
Spezifisches
. Fz/PP 25 25 25 4.0
Verkehrspotenzial*
Durchschnittlicher Verkehr
Fz/d 95 35 40 32

pro Tag
*Die Angaben zum spezifischen Verkehrspotenzial grinden auf dem Leitfaden Fahrtenmodell (Stand 2016) des Tiefbauamts der Stadt Zdrich du des
Umwelt- und Gesundheitsschutzes Zirich.

3.2. Ausgangslage Verkehr

Auf der Grundlage der Verkehrszahlen gemadss dem Strassenlarmbelastungskatasters und entsprechenden
Abschétzungen zum Verkehrsfluss wird von nachfolgendem durchschnittlichem téglichem Verkehr ausgegangen.

220

Abbildung 3: Ausschnitt Sondernutzungsplan mit eigetragenem durchschnittlichem téglichem Verkehr
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Uberbauung Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Mehrbeanspruchung Verkehrsanlage
3te Version vom 24. April 2023

Durch den Aufgefiihrten durchschnittlichen taglichen Verkehr ergeben sich unter Beriicksichtigung der Anzahl lauter
Fahrzeuge und der Geschwindigkeit folgende Larmemissionen:

Bezeichnung Ler Len Zahldaten P_Nt2 P_Nn2 v
dB(A) dB(A) DTV % % km/h
Lindenstrasse Abschnitt 1 (West) 69.4 55.7 3800 40 20 30
Lindenstrasse Abschnitt 2 (Mitte) 67.9 539 2700 40 20 30
Lindenstrasse Abschnitt 3 (Ost) 65.3 516 1600 4.0 20 30
Werkstrasse 63.3 515 1100 4.0 20 30
Lindentalstrasse 64.0 52.0 1100 4.0 20 50
Helvetiastrasse 69.0 56.7 2900 4.0 5.9 30

3.3. Berechnung Mehrverkehr

Fiir das geplante Projekt «Uberbauung Lindental» an der Lindenstrasse / Werkstrasse werden geméss aktuellem Planstand
122 Parkplatze in der Tiefgarage und 4 Parkplétze oberirdisch auf dem Gelande vorgesehen. 113 Parkplétze in der Tiefgarage
sind die fiir die Bewohnenden geplant und 9 fiir Personal Gewerbe. Die 4 Parkplatze auf dem Gelénde sind fiir Kunden des
Gewerbes und flr Besucher vorgesehen. In der nachfolgenden Tabelle wird der durchschnittliche tagliche Verkehr
aufgezeigt, welcher durch die geplante Uberbauung zu erwarten ist.

Parkplatz Helvetiastrasse Parkplatz Werkstrasse Tiefgarage Werkstrasse
Nutzung Kunden / Besucher Kunden / Besucher Bewohner Personal Gewerbe
Anzahl Parkfelder N 2 2 13 9
Spezifisches Verkehrspotenzial* Fz/PP 40 40 25 40
Durchschnittlicher Verkehr F2/d 8 8 283 36

pro Tag
*Die Angaben zum spezifischen Verkehrspotenzial griinden auf dem Leitfaden Fahrtenmodell (Stand 2016) des Tiefbauamts der Stadt Zirich du des
Umwelt- und Gesundheitsschutzes Zurich.

Auf der Grundlage der Verkehrszahlen gemadss dem Strassenlarmbelastungskatasters, den entsprechenden
Abschatzungen zum Verkehrsfluss sowie den Differenzen zwischen der bestehenden und zukinftigen
Parkierungssituation, kann von nachfolgendem durchschnittlichem téglichem Verkehr ausgegangen werden.

brauneroth ag Ingenieurbiro flr Akustik und Bauphysik, T +41 58 852 20 20, www.brauneroth.ch Seite 5von 11
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Uberbauung Lindental brauneroth
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Mehrbeanspruchung Verkehrsanlage
3te Version vom 24. April 2023

Abbildung 4: Ausschnitt Sondernutzungsplan mit eigetragenem durchschnittlichem téglichem Verkehr

Durch den Aufgefiihrten durchschnittlichen taglichen Verkehr ergeben sich unter Berlicksichtigung der Anzahl lauter
Fahrzeuge und der Geschwindigkeit folgende Larmemissionen:

\

Bezeichnung Ler Lrn Zahldaten P_Nt2 P_Nn2 \%
dB(A) dB(A) DTV % % km/h
Lindenstrasse Abschnitt 1 (West) 69.5 56.0 3903 40 20 30
Lindenstrasse Abschnitt 2 (Mitte) 68.1 541 2803 40 20 30
Lindenstrasse Abschnitt 3 (Ost) 65.5 517 1618 40 20 30
Werkstrasse 65.4 524 1355 40 20 30
Lindentalstrasse 65.2 52.6 1264 40 20 50
Helvetiastrasse 68.9 56.5 2813 40 59 30
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Uberbauung Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Mehrbeanspruchung Verkehrsanlage
3te Version vom 24. April 2023

Der Vergleich der aktuellen Emissionswerte mit den zukiinftig zu erwartenden Emissionswerten zeigt auf, dass sich der
Emissionspegel vor allem bei der Werkstrasse massgebend erhéht. Die Erhdhung liegt da am Tag bei 2.3 dB und in der
Nacht bei 1.0 dB. Bei der Lindentalstrasse liegt die Erhéhung am Tag bei 1.3 und in der Nacht bei 0.7 dB. Die Erhéhung bei
den anderen Strasse liegt bei maximal 0.5 dB.

3.4. Ermittlung des Beurteilungspegels

Anhand einer Larmsimulation wurde der Beurteilungspegel der aufgelisteten Strassen bei den Gebduden im
Planungsgebiet bestimmt. Dabei wurde in einer Variante die Ausgangslage mit den jetzigen Verkehrszahlen berechnet und
eine Variante inkl. dem zu erwartenden Mehrverkehr. Die Lage der Empfangspunkt wird im Anhang dargestellt.

Empfangspunkt Variante Beurteilungspegel Anforderung LSV Anforderung LSV erfillt?

TagdB(A) NachtdB(A) TagdB(A) NachtdB(A)

EP1 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukiinftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
EP2 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukinftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
EP3 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukiinftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
EP4 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukiinftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
EP5 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukunftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
EP6 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukiinftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
EP7 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukiinftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
EP8 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukinftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
EP9 Ausgangslage (Heute) 65 55 Ja
Zukiinftig inkl. Mehrverkehr 65 55 Ja
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Uberbauung Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Beurteilung
3te Version vom 24. April 2023

4. Beurteilung

Die Berechnungen zeigen auf, dass mit dem zu erwartenden Mehrverkehr durch die geplante Uberbauung «Lindental» an
der Lindenstrasse / Werkstrasse, die Immissionsgrenzwerte bei den umliegenden Gebduden immer noch eingehalten
werden. Somit wird die Anforderung gemaéss Artikel 9 der La&rmschutzverordnung (LSV) eingehalten, welche besagt, dass
der Betrieb einer neuen ortsfester Anlage, durch die im vorliegenden Falle Mehrbeanspruchung einer Verkehrsanlage, nicht
zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fiihren darf.

R’berg, 24. April 2023

Matthias Danzer
dipl. Techniker HF Energie & Umwelt

Andreas Roth

dipl. Ing. ETH/SIA/OTIA

zertifizierter Gerichtsexperte 1SO 17024/SEC O1.1
Zertifizierungs-Nummer 0094
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Uberbauung Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Beilagen
3te Version vom 24. April 2023

5. Beilagen
a. Ubersichtsplane Empfangspunkte
b. CadnaA Berechnungen Strassenverkehrslarm
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Uberbauung Lindental
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Beilagen
3te Version vom 24. April 2023

5.1.  Ubersichtsplane Empfangspunkte

Situationsplan
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Abbildung 5: Amtliche Vermessung gemass Geoportal.ch mit Empfangspunkte
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Uberbauung Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Mehrverkehr Strasse - Beilagen
3te Version vom 24. April 2023

5.2. CadnaA Berechnungen Strassenverkehrslarm
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Uberbauung Lindental
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Strassenlirm - Ubersicht Lirmausbreitung Tag - aktueller Zustand
3te Version vom 24. April 2023

Das Gelande befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IIl.

Immissiongrenzwerte (IGW) fur Strassenverkehrslarm
gemass LSV fur eine Zone der Empfindlichkeitsstufe Il

Wohnraume: Gewerberaume
Lr, Tag = 65 dB(A) Lr,Tag = 70dB(A)
Lr, Nacht = 55 dB(A] Lr,Nacht = nicht relevant

Farbraster auf Hohe 1. Obergeschaoss
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Uberbauung Lindental
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Strassenlirm - Ubersicht Lirmausbreitung Nacht - aktueller Zustand
3te Version vom 24. April 2023

Das Gelande befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IIl.

Immissiongrenzwerte (IGW) fur Strassenverkehrslarm
gemass LSV fur eine Zone der Empfindlichkeitsstufe Il

Wohnraume: Gewerberaume
Lr, Tag = 65 dB(A) Lr,Tag = 70dB(A)
Lr, Nacht = 55 dB(A] Lr,Nacht = nicht relevant

Farbraster auf Hohe 1. Obergeschaoss
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Uberbauung Lindental
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Strassenldrm - Ubersicht Lirmausbreitung Tag - Zukiinftig inkl. Mehrverkehr
3te Version vom 24. April 2023

Das Gelande befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IIl.

Immissiongrenzwerte (IGW) fur Strassenverkehrslarm
gemass LSV fur eine Zone der Empfindlichkeitsstufe Il

Wohnraume: Gewerberaume
Lr, Tag = 65 dB(A) Lr,Tag = 70dB(A)
Lr, Nacht = 55 dB(A] Lr,Nacht = nicht relevant

Farbraster auf Hohe 1. Obergeschaoss
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Uberbauung Lindental brauneroth
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Strassenlirm - Ubersicht Lirmausbreitung Nacht - Zukiinftig inkl. Mehrverkehr
3te Version vom 24. April 2023

Das Gelande befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IIl. [ J--200
=250

Immissiongrenzwerte (IGW) fur Strassenverkehrslarm B -- 300
gemass LSV fur eine Zone der Empfindlichkeitsstufe Il =>z iz‘g
) ) [ 1>=450
Wohnraume: Gewerberaume I --500
Lr, Tag = 65 dB(A) Lr,Tag = 70dB[A) N -- 550
Lr, Nacht = 55 dB(A] Lr,Nacht = nicht relevant I -- 00
- 450

Farbraster auf Hohe 1. Obergeschoss B -- 700
- 750

I -- 500
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Uberbauung Areal Lindental brauneroth
Lindenstrasse

9000 St. Gallen

Larmgutachten
Immissionsberechnungen betreffend
Larm Ein- und Ausfahrt Tiefgarage + geschlossene Rampe

2te Version vom 05. April 2023

Bauherrschaft
Swiss Life AG

General-Guisan-Quai 40
8002 Ziirich

Architekt

Toblergmr Architekten
Ramboll Studio Dreiseitl



.. | N
Uberbauung Areal Lindental brauneroth
Lindenstrasse

9000 St. Gallen

Larmgutachten Immissionsberechnungen betreffend Larm Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
2te Version vom 05. April 2023

Situation

Inhaltsverzeichnis Seite
L Grundlagen Berechnung 3
2. Verkehrszahlen Ein- und Ausfahrt Tiefgarage 4
2. Belastungsgrenzwerte geméss Larmschutzverordnung 4
3. Zusammenfassung der Berechnungsergebnisse 4
4. Larmimmissionen Parkierungsanlagen 5
5. Schlussfolgerungen 6
Anhénge

A Ubersichtspléane Empfangspunkte
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1. Grundlagen Berechnung
1.1 Grundlagen flr die Berechung

Gemass SN 640 578:2016 Kapitel 12 werden Tiefgaragen in zwei Typen unterschieden.

Offene Rampe: Geschlossene Rampe:

Ebene Zufahrt
w L

Rampe offen

w

Bei der vorliegenden Situation handelt es sich um eine Tiefgarage mit geschlossener Rampe.
Es werden geméss SN 640 578:2016 die Larmemissionen der Ein- und Ausfahrt gemass
Kapitel 11.4 und die Larmemissionen der Garagenéffnung gemass Kapitel 12.3 beurteilt und
zusammengesetzt.

1.2 Berechnungsformeln gemass SN 640 578:2016
Schallleistungspegel Zufahrt:

Ly =49+ 10 X log(lz,) + 10 X log(M) + d;
Schalldruckpegel Zufahrt am Empfangspunkt:

Lizy =Lyz —8—20 Xlog(dz,)
Schallleistungspegel Rampe geschlossen:

Ly gr =50+ 10 X log(F) + 10 x log(M) + d,
Schalldruckpegel Rampe geschlossen am Empfangspunkt:
Ligr = Lwgr — 8 — 20 X log(dgr) + drm + drqs

Pegeladdition:
Ligr =10 X log(lo(o.l X Lizu) 4 1001 % Ligr) )

M = Verkehrsmege pro Stunde d; = Korrektur Steigung

Ly = Lange der Zufahrt dyy = Distanz Quelle und Empfanger
F = Flache Offnung drm = Reduktion Richtmass

d, = Reduktion bei absorbierender Auskleidung drs = Reduktion Fensterlage

dgr = Distanz Offnung und Empfanger
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2. Verkehrszahlen Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Abschnitt Parkplatze PW und Motorréader Spezifisches Verkehrspotential Nutzungstage DTV
[Nr] [Anzahl] [Fahrten pro Parkplatz] [Tage pro Jahr] [Fz pro Tag]
1 126 25 365 315
2 9 4 365 36
Summe 351
Tag Nacht
Verkehrsmenge Fahrzeuge pro Stunde [M] 22 7 Fz/h

3. Belastungsgrenzwerte geméss Larmschutzverordnung

Das Planungsgebiet liegt in der Wohn- und Gewerbezone WG4 mit einer geltenden Empfindlichkeitsstufe (ES) IlI.
Planungswerte (PW) flr Gewerbe- und Industrielarm gemass LSV fir eine Zone der Empfindlichkeitsstufe Il

fiir Wohn- und Schlafraume: flr Burordume:
- L, Tag =60 dB(A) - L, Tag = 60 + 5dB(A)
- L, Nacht =50 dB(A) - L, Nacht = nicht relevant

Dabei ist L, der sogenannte Beurteilungspegel.

4. Zusammenfassung der Berechnungsergebnisse

l; Empfangsort Lt e ES Nutzung PWt PWn Anforderungen
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] gemass LSV

Larm Tiefgarage geschlossen:

I Erdgeschoss - Gewerbe Haus A Westfassade 48 - 48 Il G 65 nr. erfullt

I, Ebene 2 - Wohnen Haus A Westfassade 41 - 42 1l w 60 50 erfllt

I3 1.0G - MFH Werkstrasse 3 Ostfassade 43 - 43 Il w 60 50 erfullt
PW, = Planungswert Tag + = Planungswert Uberschritten W =Wohnnutzung
PW,, = Planungswert Nacht - = Planungswert nicht Uberschritten G =Gewerbenutzung

Die Lage der Empfangsorte |, bis |5 sind auf den Beilagen ersichtlich.
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5. Larmimmissionen von Parkierungsanlagen

5.1 Empfangsort I;: Erdgeschoss - Gewerbe Haus A Westfassade

Zufahrtabschnitt Tag Nacht
Grundemissionspegel Zufahrt 49.0 49.0 dB(A)
Verkehrsmenge Fahrzeuge pro Stunde M 219 7.3 [Fz/h]
Lange der Zufahrt (max. 15m) Iz 50 50 m
Steigung der Zufahrt i 50 50 %
Zuschlag Zufahrtlange Dy 7.0 7.0 dB(A)
Zuschlag Steigung Dyi 1.0 1.0 dB(A)
Zuschlag Verkehrsmenge Dy 134 8.6 dB(A)
Emissionspegel Zufahrt Lwzu 70.4 65.6 dB(A)
Distanz Quelle - Empfénger d, 55 55 m
Abstandsdampfung Ds -22.8 -22.8 dB(A)
Hindernisddmpfung Dy 0.0 0.0 dB(A)
Immissionspegel Zufahrt Lizu 47.6 42.8 dB(A)
Geschlossene Rampe Tag Nacht
Grundemissionspegel Tiefgarage 50.0 50.0 dB(A)
Verkehrsmenge Fahrzeuge pro Stunde M 219 7.3 [Fz/h]
Flache der Garagendffnung Feo 204 204 m?
Absorbierende Auskleidung Rampe (Klasse A2) Ja Ja

Lange Absorption ab Portal 10.0 10.0 m
Reduktion absorbierende Auskleidung Dd, -6.0 -6.0 dB(A)
Zuschlag Garagendffnung DFgs 131 131 dB(A)
Zuschlag Verkehrsmenge Dy 134 8.6 dB(A)
Emissionspegel Offnung Lwgr 70.5 65.7 dB(A)
Distanz Quelle - Empféanger dgr 50 50 m
Richtmass zur Ausfahrrichtung 60 - 90 60-90 °
Lage Fenster Empfangsort zur Garagendffnung seitlich seitlich
Abstandsdampfung Ds -19.0 -19.0 dB(A)
Reduktion Richtmass Dd, -8.0 -8.0 dB(A)
Reduktion fur Lage Fenster Ddgss -5.0 -5.0 dB(A)
Immissionspegel Zufahrt Ligr 38.5 33.8 dB(A)
Immissionspegel der Tiefgarage Ly ot 48.1 43.3 dB(A)
Pegelkorrektur K1 geméss LSV, Anhang 6 Ky 0.0 50
Beurteilungspegel Tiefgaragenlarm Les 48.1 48.3 dB(A)
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5.2 Empfangsort |,: Ebene 2 - Wohnen Haus A Westfassade

Zufahrtabschnitt Tag Nacht
Grundemissionspegel Zufahrt 49.0 49.0 dB(A)
Verkehrsmenge Fahrzeuge pro Stunde M 219 7.3 [Fz/h]
Lange der Zufahrt (max. 15m) Iz 50 50 m
Steigung der Zufahrt i 50 5.0 %
Zuschlag Zufahrtlange Dz 7.0 7.0 dB(A)
Zuschlag Steigung Dyi 1.0 1.0 dB(A)
Zuschlag Verkehrsmenge Dy 134 8.6 dB(A)
Emissionspegel Zufahrt Lw,zu 70.4 65.6 dB(A)
Distanz Quelle - Empfénger Ay 1.8 1.8 m
Abstandsdampfung Ds -29.4 -29.4 dB(A)
Hindernisddmpfung Dy 0.0 0.0 dB(A)
Immissionspegel Zufahrt Lizu 41.0 36.2 dB(A)
Geschlossene Rampe Tag Nacht
Grundemissionspegel Tiefgarage 50.0 50.0 dB(A)
Verkehrsmenge Fahrzeuge pro Stunde M 219 7.3 [Fz/h]
Flache der Garagenoffnung Fso 204 204 m?
Absorbierende Auskleidung Rampe (Klasse A2) Ja Ja

Lange Absorption ab Portal 100 100 m
Reduktion absorbierende Auskleidung Dd, -6.0 -6.0 dB(A)
Zuschlag Garagendffnung DFgp 13.1 13.1 dB(A)
Zuschlag Verkehrsmenge Dy 134 8.6 dB(A)
Emissionspegel Offnung Lwgr 70.5 65.7 dB(A)
Distanz Quelle - Empfénger dgr 10.8 10.8 m
Richtmass zur Ausfahrrichtung 60 - 90 60-90 °
Lage Fenster Empfangsort zur Garagendffnung direkt Uber direkt Uber
Abstandsdampfung Ds -25.7 -25.7 dB(A)
Reduktion Richtmass Dd, -8.0 -8.0 dB(A)
Reduktion fiir Lage Fenster Ddas -5.0 -5.0 dB(A)
Immissionspegel Zufahrt Ligr 318 27.1 dB(A)
Immissionspegel der Tiefgarage Litot 415 36.7 dB(A)
Pegelkorrektur K1 geméss LSV, Anhang 6 Ky 00 50
Beurteilungspegel Tiefgaragenlarm Lo 415 41.7 dB(A)
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5.3 Empfangsort I5: 1.0G - MFH Werkstrasse 3 Ostfassade

Zufahrtabschnitt
Grundemissionspegel Zufahrt
Verkehrsmenge Fahrzeuge pro Stunde
Lénge der Zufahrt (max. 15m)
Steigung der Zufahrt

Zuschlag Zufahrtlange

Zuschlag Steigung

Zuschlag Verkehrsmenge
Emissionspegel Zufahrt

Distanz Quelle - Empfénger
Abstandsdampfung
Hindernisddmpfung
Immissionspegel Zufahrt

Geschlossene Rampe

Grundemissionspegel Tiefgarage
Verkehrsmenge Fahrzeuge pro Stunde

Flache der Garagendffnung

Absorbierende Auskleidung Rampe (Klasse A2)
Lénge Absorption ab Portal

Reduktion absorbierende Auskleidung
Zuschlag Garagendffnung

Zuschlag Verkehrsmenge

Emissionspegel Offnung

Distanz Quelle - Empféanger

Richtmass zur Ausfahrrichtung

Lage Fenster Empfangsort zur Garagen6ffnung
Abstandsdampfung

Reduktion Richtmass

Reduktion fiir Lage Fenster

Immissionspegel Zufahrt

Immissionspegel der Tiefgarage
Pegelkorrektur K1 geméss LSV, Anhang 6
Beurteilungspegel Tiefgaragenlarm

brauneroth ag, Ingenieurburo fur Akustik und Bauphysik, T +41 58 852 20 20, www.brauneroth.ch

Dd,
DFgo
Dy

Lw,gR

Ds
Dd,
Ddgas

Ligr

I-I,TO[
Ki

Tag
49.0
219
5.0
5.0
7.0
1.0
134
70.4

14.5
-31.2
0.0
39.2

Tag
50.0
219
204
Ja
10.0
-6.0
13.1
134
705

17.0

0-30
librige Lage
-29.6

0.0

0.0

40.9

431
0.0
43.1

D
brauneroth

Nacht

49.0 dB(A)
7.3 [Fz/h]
50 m
50 %
7.0 dB(A)
1.0 dB(A)
8.6 dB(A)

65.6 dB(A)

145 m
-312 dB(A)

0.0 dB(A)
34.4 dB(A)

Nacht
50.0 dB(A)
7.3 [Fz/h]
204 m?
Ja
100 m
-6.0 dB(A)
13.1 dB(A)
8.6 dB(A)
65.7 dB(A)

170 m
0-30°
librige Lage
-29.6 dB(A)
0.0 dB(A)
0.0 dB(A)
36.1 dB(A)

38.4 dB(A)

50
43.4 dB(A)
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6. Schlussfolgerungen

Wie unter Abschnitt 2 bereits angegeben, gelten fiir Gewerbe- und Industrielarm gemass LSV bei einer Zone der
Empfindlichkeitsstufe Ill folgende Planungswerte (PW) fir Wohn- und Schlafrdume:

- L, Tag =60 dB(A)

- L, Nacht =50 dB(A)

Aufgrund der vorgangigen Berechnungsergebnisse sind die Planungswerte bei den ausgewéhlten unginstigsten
Immissionsorten zur Liftung I1 bis 13 eingehalten.

Entsprechend LSV, Anhang 6 wurde eine Pegelkorrektur fiir Industrie- und Gewerbel&rm K1 mit +5dB nachts eingesetzt.

Es wurde zwischen den beiden folgenden Larmarten unterschieden:
- Larm der Ein- und Ausfahrt ausserhalb der Tiefgarage
- Schallabstrahlung der Einfahrtséffnung des Eingehausten Teils der Einfahrt und Ausfahrt

6.1 Massnahmen

Seitenwande und Uberdachungen der gedeckten Garagenrampe werden innen 10.0m ab Portal absorbierend

Die Schallabsorption erfiillt mind. die Schallabsorptionsgruppe A2 nach (EN 1793-1:1997).

Die Schallabsorptionsmassnahmen sind ganzflachig an Decke und Wanden auszuflihren, Wande beginnend ab
mindestens 60cm tber Fahrbahnrand.

Die gemass LSV gestellten Anforderungen an den Schallschutz sind somit erfullt.

Rorschacherberg, 05. April 2023

Matthias Danzer
Dipl. Techniker HF Energie & Umwelt

Andreas Roth
Dipl. Ing. ETH/SIA/OTIA
zertif. Gerichtsexperte 1SO 17024/SEC 01.1

Zertifizierungs-Nummer 0094

brauneroth ag, Ingenieurburo fur Akustik und Bauphysik, T +41 58 852 20 20, www.brauneroth.ch Seite 8 von 11



.. N
Uberbauung Areal Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Larmgutachten Immissionsberechnungen betreffend Larm Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
2te Version vom 05. April 2023

Anhang A: Ubersichtsplane Empfangspunkte

Situation Erdgeschoss

11
@
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Schnittplan Rampe
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Empfangsort Ebene 2
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Uberbauung Lindental brauneroth
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Strassenverkehrslarm - Grundlagen
Ite Version vom 14. April 2023

1. Grundlagen

1.1, Bauprojekt

An der Lindenstrasse und Werkstrasse in St. Gallen ist eine Uberbauung fir die Arealentwicklung geplant. Im Rahmen
dieser Uberbauung sind mehrere Mehrfamilienhduser geplant. Die Hauptnutzung in den Gebauden ist die Wohnnutzung,
wobei einige Gebaude im Erdgeschoss eine Gewerbenutzung aufweisen. Die Uberbauung ist auf den Parzellen F1238, F1239,
F1241, F3016, F3349, F3587 geplant.

1.2. Auftrag

Der Auftrag liegt darin, eine Strassenlarmbeurteilung zum Sondernutzungsplan fiir die geplante Uberbauung zu erstellen,
nach den gesetzlichen Vorgaben der Larmschutzverordnung LSV. Dieses L&rmgutachten dient als Grundlage, um die
Einhaltung der geltenden Grenzwerte aufzuzeigen.

1.3. Planunterlagen
Sondernutzungsplan 22. April 2022

1.4. Larmschutzrechtliche Vorgaben

- Larmschutzverordnung (LSV) des Bundes vom 15.12.86 (Stand Juli 2021)
- Umweltschutzgesetz (USG) vom 7.10.1983 (Stand Januar 2022)

Gemass Art. 31 der Larmschutzverordnung (LSV) diirfen Neubauten und wesentliche Anderungen von Geb&uden mit
larmempfindlichen R&umen nur bewilligt werden, wenn die Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden oder wenn
diese Werte durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Geb&ude gegen Larm abschirmen, eingehalten wer-
den kdnnen.

Kdnnen die Immissionsgrenzwerte durch die oben genannten Massnahmen nicht eingehalten werden, so darf die
Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der Errichtung des Geb&udes ein Uberwiegendes Interesse besteht und die
kantonale Behorde zustimmt.
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9000 St. Gallen

Beurteilung Strassenverkehrslarm - Larmberechnungen
Ite Version vom 14. April 2023

1.5, Zonenplan und Empfindlichkeitsstufen
Das Planungsgebiet ist der Wohn-Gewerbezone WG4 zugewiesen.

Abbildung 1: Zonenplan Kanton St. Gallen gemass Geoportal.ch

Demnach gelten fur die Beurteilung der La&rmimmissionen die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe (ES) IIl.
Diese liegen bei 65 dB(A) am Tag und bei 55 dB(A) in der Nacht. Fur larmempfindliche Betriebsrdume gelten, gemaéss Art.
42 Larmschutzverordnung, um 5 dB(A) héhere Immissionsgrenzwerte.

2. Larmberechnungen

Die L&rmberechnungen wurden mit der Software fiir Larm-Immissions-Prognosen CadnaA (Version 2023) durchgefihrt.
Die Berechnung des Strassenverkehrslarms beruht auf dem Strassenld&rmmodell StL-86+.

2.1, Larmempfindliche Raume

Gemass Art. 2 der LSV gelten folgende Rdume als larmempfindlich:

a. Raume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarrdume und Abstellrdume;

b. Raume in Betrieben, in denen sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten, ausgenommen Raume
fur die Nutztierhaltung und R&ume mit erheblichem Betriebslarm.

2.2. Ortder Ermittlung

An einem Gebdude miissen gemass Art. 39 der LSV in der Mitte des offenen Fensters eines larmempfindlichen Raumes die
geltenden Grenzwerte eingehalten sein.
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2.3. Eingabedaten CadnaA Strassenldrm

Bezeichnung Berechnungsart Wert

Reflexion: max. Reflexionsordnung Automatisch Bis zu 3. Reflexionsordnung
Bodenabsorption G: Automatisch 1.0

Reflektierende Gebaude - Ja(G=0)

Berechnung Strassenlarm STL86 Gemass STL86 mit 3. Reflexionsordnung

3. Strassenlarm
3.1. Emissionsdaten

Als massgebende Emissionsquellen im Umfeld des Planungsgebietes sind mehrere Strassen vorhanden. Die Angaben zu
den Larmemissionen dieser Strassen griinden auf dem Strassenlarmbelastungskataster des Kantons St. Gallen, dem
Bericht zum Mehrverkehr vom 05.04.2023 durch brauneroth ag und dem Astra.

Bezeichnung Ler Len Zahldaten P_Nt2 P_Nn2 v
dB(A) dB(A) DTV % % km/h
Lindenstrasse Abschnitt Ost 65.5 517 1626 4.0 20 30
Helvetiastrasse 68.9 56.5 2813 40 59 50
Werkstrasse 65.6 52.5 1387 40 20 30
Lindentalstrasse 65.3 52.7 1280 4.0 20 50
Autobahn Al Nordspur 87.8 817 - 11.0 10.0 100

3.2. L&rmausbreitung

Aus nachfolgender Abbildung geht die Ausbreitung der Strassenverkehrslarmimmissionen im Bereich der Uberbauung auf
der Héhe vom 4. Obergeschoss hervor.

Tag Nacht
=30.0
=350
=40.0
2450
=50.0
=550
260.0
=265.0
=70.0
=75.0
=800  Abbildung 2

—
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@
>
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3.3. Zusammenfassung der Berechnungsergebnisse

Immissionspunkt Geschoss Beurteilungspegel Anforderung LSV Anfo;c:?;:g] Lsv
Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)

IP1 EG 58 8l 65 55 Ja
1.0G 60 53 65 55 Ja
2.0G 62 56 65 55 Nein
3.06 63 56 65 55 Nein
4.0G 65 59 65 55 Nein

P2 EG 59 51 65 55 Ja
1.0G 60 53 65 55 Ja
2.0G6 62 56 65 55 Nein
3.06 63 57 65 55 Nein
4.06 66 59 65 55 Nein

1P3 EG 57 49 65 55 Ja
1.0G 58 50 65 55 Ja
2.0G6 60 52 65 55 Ja
3.06 61 54 65 55 Ja
4,06 61 55 65 55 Ja

IP4 EG 55 46 65 55 Ja
1.0G 56 47 65 55 Ja
2.0G 56 48 65 55 Ja
3.06 57 49 65 55 Ja
4.0G6 58 50 65 55 Ja

IP5 Max. Pegel 55 48 65 55 Ja
1.0G 57 50 65 55 Ja
2.0G6 56 44 65 55 Ja
3.0G6 61 54 65 55 Ja
4.06 61 55 65 55 Ja

1P6 Max. Pegel 53 46 65 55 Ja
1.0G 55 48 65 55 Ja
2.0G 56 49 65 55 Ja
3.06 57 50 65 55 Ja
4.06 58 51 65 55 Ja

1P7 Max. Pegel 57 50 65 55 Ja
1P8 Max. Pegel 58 46 65 55 Ja
1P9 Max. Pegel 58 47 65 55 Ja
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4. Beurteilung

Die Larmberechnung zeigen auf, dass die massgebenden Immissionsgrenzwerte hinsichtlich des Strassenverkehrslarms
an samtlichen Empfangsorten eigehalten werden, mit Ausnahme der oberen Geschosse an der Nordfassade beim Haus I.
Sollten larmempfindliche Wohnrdume zwingend an der Nordfassade des Hauses | geplant werden, sind somit Massnahmen
notwendig oder es muss eine Ausnahmebewilligung beantragt werden.

Aufgrund der hohen Larmbelastung an der Nordfassade, kdnnen beim Haus | die folgenden Larmschutzmassnahmen

wéhrend der Planung beriicksichtigt werden:;

- Larmoptimierte Gestaltung der Geb&udekdrper (z.B. eingeschrankte Gebaudehdhe)

- Larmgiinstige Anordnung der Grundrisse (Betriebsrdume, sowie larmunempfindliche R&ume wie Erschliessungsflachen,
Sanitarrdume, Arbeitskiichen und Reduits sollen zur massgebenden Larmquelle, in diesem Fall die Autobahn, angeordnet
werden).

- Bauliche und gestalterische Massnahmen (L&rmschutzwénde, Balkone und Loggien mit Hinderniswirkung, Erker,
Innenhofe etc.)

Unter Beriicksichtigung der obigen Massnahmen soll méglichst eine Losung ohne Ausnahmebewilligung angestrebt

werden.

Nachfolgend werden die verschiedenen moglichen Massnahmen fiir das Haus | beschrieben.

4.1, Larmoptimierte Gestaltung der Gebaudekdrper

Grundsatzlich gilt die larmoptimierte Stellung der Baukdrper als priméare Massnahme. Da durch den Sondernutzungsplan
die Gebaudeformen bereits definiert sind, ware einzig eine Reduzierung der Gebaudehdéhe denkbar. Je nach Stockwerkhéhe
kénnte das Gebaude 3 Vollgeschosse haben (EG, 1.0G und 2.0G), ohne eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte an
der Nordfassade aufzuweisen.

4.2. Larmgunstige Anordnung der Grundrisse

Durch Anordnung von larmunempfindlichen Rdumen (Erschliessungsflachen, Sanitarraume, Arbeitskiichen und Reduits)
an der Nordfassade kann der Grundriss so optimiert werden, dass keine Fenster von larmempfindlichen Rdumen an der
Nordfassade orientiert werden.

4.3. Larmschutzwand

Im Allgemeinen kann mittels Larmschutzwand der Larm in der Nahe der L&rmquelle bek&mpft werden, dadurch kann ein
grosserer Raum gegen Immissionen geschitzt werden. Der Wirkungsgrad hangt stark von der Lage, der Lange, der Hohe
und vom Material ab.

Im vorliegenden Fall kann davon ausgegangen werden, dass der Bau einer Larmschutzwand entlang der Galerie der
Autobahn Al aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht ist. Aufgrund der L&rmiberschreitungen
in den oberen Geschossen misste die LArmschutzwand eine entsprechende Hohe aufweisen. Somit ist die wirtschaftliche
Tragbarkeit vorzeitig zu priifen. Die Machbarkeit aufgrund der statischen Gegebenheiten (Galerie mit Briistung) misste
vorzeitig abgeklart werden.
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4.4. Balkone, Loggien

Gegeniber einem Fenster aussen an der Fassade lassen sich mit schalltechnisch optimierten Balkonen und Loggien

typischerweise Reduktionen von 2 bis 6 dB erzielen. Die larmreduzierende Wirkung ist allerdings situationsabhéngig und

wird nur erreicht, wenn gewisse Voraussetzungen erfullt sind.

Anbei sind die wichtigsten Voraussetzungen zusammengefasst:

- Balkone oder Loggien liegen in den Obergeschossen und in Nahe der Larmquelle (Distanz horizontal héchstens 100 m).

- Mindesttiefe: 2m, Mindestflache: 6m2

- Das Verhaltnis Breite zu Tiefe darf nicht kleiner sein als 2:3, d.h. bei einer Tiefe von 3 m muss die Breite mindestens 2 m
betragen.

- Balkonuntersichten und Loggiadecken miissen schallabsorbierend ausgekleidet werden.

- Die Brustungen mussen bis mindestens auf einer Hohe von 1.0 m vollstandig schalldicht ausgestaltet werden (z.B. massiv
oder mindestens 6 mm starkes Glas).

- Im Erdgeschoss - und in grosserer Entfernung zur La&rmquelle auch im 1. OG oder héher - kénnen Balkone oder Loggien
nicht als Larmschutzmassnahme eingesetzt werden, da keine genligende Abschirmung zu erwarten ist.

- Eine Loggia soll im Ubrigen nicht nur dem Larmschutz dienen, sondern den Bewohnern auch einen Zusatznutzen
schaffen (z. B. windgeschiitzter Aussenraum).

Weitere Informationen und Voraussetzungen konnen auf der Webseite www.bauen-im-laerm.ch gefunden werden.

- https://www.bauen-im-laerm.ch/bauliche-gestalterische-massnahmen/balkone-und-loggien/

- https://www.bauen-im-laerm.ch/berechnungswerkzeuge/balkone-loggien/

4.5. Attikageschoss

Falls ein zuriickversetztes Attikageschoss geplant wird, sollte dies in Richtung der La&rmquelle (Autobahn) mit schalldichter
Briistung (H = ca. 1-1.2m) ausgefiihrt werden - analog zur terrassierten Gebaudeform. Die genauen Larmpegelwerte an der
Attikafassade sind mittels Simulation zu berechnen.
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5. Zusammenfassung

Wie unter Absatz 4 beschrieben, kénnen die massgebenden Immissionsgrenzwerte hinsichtlich des Strassenverkehrslarms
an samtlichen Empfangsorten eigehalten werden, mit Ausnahme der oberen Geschosse an der Nordfassade beim Haus I.
Somit muss bei der Planung eines Ersatzbaus beim Haus | der Larmschutz entsprechend beachtet werden. Bei den
restlichen Hauser der Uberbauung sind die Immissionsgrenzwerte um mindestens 5 dB unterschritten. Somit miissen bei
diesen Geb&uden aus Sicht des Larmschutzes keine weitergehenden Massnahmen ergriffen werden.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen Massnahmen kann festgehalten werden, dass fiir das Haus | eine Lésung
mdglichst ohne Ausnahmebewilligung angestrebt werden soll.

Sobald das weitere Vorgehen und die Larmschutzmassnahmen des Projektes definiert sind, empfehlen wir im Sinne der
Planungssicherheit friihzeitig mit der Fachstelle Larmschutz Amt fiir Umwelt Kanton St. Gallen Kontakt aufzunehmen, um
die La&rmschutzmassnahmen auf die Bewilligungsfahigkeit vorprufen zu lassen.

R’berg, 14. April 2023

Matthias Danzer
dipl. Techniker HF Energie & Umwelt

Andreas Roth

dipl. Ing. ETH/SIA/OTIA

zertifizierter Gerichtsexperte 1SO 17024/SEC O1.1
Zertifizierungs-Nummer 0094
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6. Beilagen
a. Ubersichtsplane Empfangspunkte
b. CadnaA Berechnungen Strassenverkehrslarm
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Beurteilung Strassenverkehrslarm - Beilagen
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6.1. Ubersichtsplane Empfangspunkte
Situationsplan
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Abbildung 3: Sondernutzungsplan Lindenstrasse / Werkstrasse vom 22. April 2022 mit Empfangspunkte

brauneroth ag Ingenieurbiro fiir Akustik und Bauphysik, T +41 58 852 20 20, www.brauneroth.ch Seite 9 von 10



R

. _ \
Uberbauung Lindental brauneroth

Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Beurteilung Strassenverkehrslarm - Beilagen
Ite Version vom 14. April 2023

6.2. CadnaA Berechnungen Strassenverkehrslarm
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Strassenlarm - Ubersicht Lirmausbreitung Tag
1te Version vom 13. April 2023

Das Gelande befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IIl. I --300
o ) ) Bl -- 350
Immissiongrenzwerte (IGW) fir Strassenverkehrslarm -0
gemass LSV fur eine Zone der Empfindlichkeitsstufe [l >=45.0
) T -- 500
Waohnraume: B - 550
Lr, Tag = 65 dB(A) - 00
Lr, Nacht = 55 dB(A) B -- 50
. B -- 700

Farbraster auf Hohe 4. Obergeschoss :
9 - 50
- 500

brauneroth ag Ingenieurburo fur Akustik und Bauphysik, T +4158 852 20 20, www.brauneroth.ch Seite 1



N
Uberbauung Lindental brauneroth
Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Strassenldrm - Ubersicht Lirmausbreitung Nacht

Das Gelande befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IIl. I --300
o ) ) Bl -- 350
Immissiongrenzwerte (IGW) fir Strassenverkehrslarm -0
gemass LSV fur eine Zone der Empfindlichkeitsstufe [l >=45.0
) T -- 500
Waohnraume: B - 550
Lr, Tag = 65 dB(A) - 00
Lr, Nacht = 55 dB(A) B -- 50
. B -- 700

Farbraster auf Hohe 4. Obergeschoss :
9 - 50
- 500
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Strassenlarm - Larmpegelwerte EG

Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
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Lindenstrasse
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Strassenlarm - Lairmpegelwerte 1.0G

Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
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Lindenstrasse
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Strassenlarm - Larmpegelwerte 2.0G

Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
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Lindenstrasse
9000 St. Gallen

Strassenlarm - Larmpegelwerte 3.0G

Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
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Strassenlarm - Lairmpegelwerte 4.0G

Tag (06.00 - 22.00 Uhr)
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